Zasady pro vystavbu na Uzemi Méstské &¢asti Praha — Seberov

Pravidla pro jednani s investory - stavebniky




l. Uvod

Méstskd ¢ast Praha — Seberov (dale jen ,MC*) se sklddd ze dvou pdvodnich sidel — Seberova na
severu a Hrncifd na jihu. Tato sidla zatim nejsou srostld zastavbou, ale pfi dosavadnim tempu
vystavby k tomu mdze brzy dojit. Kvlli nové vystavbé se také za posledni roky prudce zvysil
pocet obyvatel MC.1

MC je povinna pecovat o trvale udrZitelny rozvoj celého svého tUzemi a musi podle zékona &.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze chranit vefejny zajem. V rdmci této své ¢innost dbd MC o
zajisténi verejné prospésnych cill v transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych Uzemi a o
ochranu Zivotniho prostredi a zdravi obyvatel. TaktéZ klade dlraz na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a zajistovani jejich potrfeb — bydleni, dopravy, vzdélavani, sportu a kultury.

Umistovani novych stavebnich zamérd na tzemi MC s sebou nese navy$ovani poctu obyvatel a
vyvoldva nezbytné naklady na rozsifeni kapacit stavajici ¢i vybudovani zcela novych staveb a
zatizeni pro verejnou infrastrukturu, véetné zajisténi obcanského vybaveni pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, zdravotni sluzby ¢&i kulturu, a zajisténi potfebnych kapacit verejnych
sluzeb. Tyto kapacity nemize zajistovat vyhradné MC ze svych vefejnych rozpoctd, je proto
tfeba, abych se na nich pfimérenym zplsobem podileli také jednotlivi investofi.

Z téchto dlivodd se MC obraci na investory - stavebniky, aby prevzali odpovédnost za budoucf
podobu a rozvoj Uzemi, kde realizuji své stavebni aktivity. Jednou z forem takové odpovédnosti
je financni podil na budovani potrebné infrastruktury. Podil investord - stavebnik(l na rozvoji
vetejné infrastruktury je dobrovolny. Nedojde-li mezi MC a investorem — stavebnikem k dohodé
podle téchto Zdsad, je véci investora - stavebnika, jak bude dale dle svého uvazeni, jakoz i podle
pravnich predpis postupovat.

MC nebrani nové vystavbé, ale musi sledovat zajmy samospravy a zdjem obyvatel Seberova.
Timto zajmem je ddle nerozsifovat vystavbu, jestlize nebudou soucasné feSeny nedostatky ve
verejné infrastrukture. Kdyby k takové vystavbé doslo, znamenalo by to znaéné poZadavky na
rozpoc¢et MC anebo ohroZeni stability celého sidla. MC zdGrazfuje, Ze neni jeji povinnosti
chybéjici infrastrukturu doplfovat.

Zastupitelé MC proto v zajmu harmonického rozvoje Gzemf schvalili tyto ,,Zasady pro vystavbu
na Gzemi MC“ (déle jen ,Zasady”) jako soubor pravidel pro zdjemce o novou vystavbu na Gzemi
MC. Investofi — stavebnici se v souladu se Zasadami do budoucna budou nediskrimina&nim
zplisobem podilet na financovani nakladd, které jejich &innost v MC vyvold. Investofi - stavebnici
budou spolupracovat na vytvareni kvalitnich a udrZitelnych podminek k Zivotu v MC pro stavajici
i budouci generace.

P¥i jedndni sinvestory — stavebniky a uzavirdni smluv jednd MC wyluéné v samostatné
plsobnosti mimo své vefejnopravni postaveni.

1 Zakladni tidaje o MC jsou dostupné zde http://www.seberov.cz/mc/zakladni-udaje.htm
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Pojmy

Pro Ucely téchto Zasad se rozumi:?

a)

b)

f)

g)

bytovym zamérem planovana stavba pro bydleni ve smyslu nafizeni hl. m. Prahy ¢.
12/2024 o pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy)
s celkovou hrubou podlaZni plochou (déle jen ,HPP“)® nad 250 m?. Za zdméry se
nepovazuji rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni a jejich prestavby, ledaze dojde
touto prestavbou k rozsifeni o alespori 250 m?2 HPP. V p¥ipadé opakovanych rozsifeni
Ci pfestaveb v prlbéhu péti po sobé jdoucich kalendarnich rokud se tyto HPP pro ucely
posouzeni scitaji;

nebytovym zamérem planované stavby, zafizeni, ¢innosti a technologie pro komer¢ni
vyuziti a ubytovaci sluzby (dale jen ,,nebytové stavby”), zejména pak nové budované i
rozsifrované provozovny, primyslové aredly, kancelarské prostory, skladové haly i
komeréni zény v rozsahu nad 250 m? HPP. Pro Ucely téchto Zasad se za nebytovou
stavbu povaZzuji také odstavné, manipulacni, prodejni, skladovaci nebo vystavni plochy.
Za nebytové zaméry se nepovazuji rekonstrukce stavajicich nebytovych staveb a jejich
prestavby, ledazZe dojde touto pfestavbou k rozsifeni zastavéné plochy o pfinejmensim
250 m2. V pFipadé opakovanych rozsiFeni ¢i pfestaveb v pribéhu péti po sobé jdoucich
kalend&Fnich rokd se plochy pro Géely posouzeni uvedeného limitu 250 m? séitaji;

zamérem souhrnné bytové a nebytové zaméry;

investorem kazdy stavebnik (fyzicka ¢i pravnicka osoba), bez ohledu na to, zda jednd
pfi realizaci zdméru v ramci své podnikatelské cinnosti nebo realizuje zamér pro
nepodnikatelské ucely (napf. uspokojeni svoji potfeby bydleni);

verejnou infrastrukturou technickd a dopravni infrastruktura (napf. vodovod,
kanalizace, verejné osvétleni, pozemni komunikace a chodniky), ob¢anska vybavenost
(napt. materské a zakladni Skoly, sportovisté apod.) a verejnd prostranstvi; soucasti
verejné infrastruktury je také tzv. zelena a modra infrastruktura v souladu se Strategii
adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu;*

verejnou infrastrukturou bezprostiedné souvisejici se zamérem veskerd potrebna
verejna infrastruktura pro bezproblémovou realizaci a fungovani samotného zaméru,
at jiz jde o rekonstrukci, rozsiteni stavajici verejné infrastruktury nebo budovani
verejné infrastruktury;

ostatni verejnou infrastrukturou dotéenou realizaci zaméru dalsSi verejnd
infrastruktura nad rdmec verejné infrastruktury bezprostifedné souvisejici se zamérem,
kdy k potrebé jeji rekonstrukce, rozsifeni nebo zbudovani pfispéje realizace zaméru;

2\ ramci téchto Zasad nejsou definovany pojmy, jejich? definice obsahuji platné pravni piedpisy nebo Uzemni
plan. hl. m. Prahy.
3 Natizeni ¢. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy, PraZské stavebni pfedpisy.

4Dostupna na http://www.iprpraha.cz/adaptacnistrategie
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h)

j)

k)

o)

p)

a)

budovanim verejné infrastruktury planovani, projektovd priprava, rekonstrukce,
rozSifeni nebo zbudovani verejné infrastruktury;

zkvalitnénim ekologickych parametrli Zaméru realizace modrozelené infrastruktury
nebo energeticky Uspornych postupt vystavby. Za zkvalitnéni ekologickych parametr(
Zaméru se povazuje zejm.:

1) pasivni diim;

2) vyuZiti obnovitelnych zdroja (OZE);

3) zajisténi systému nakladani s destovou vodou;

4) navyseni koeficientu zelené oproti minimalnim pozadavkdm Uzemniho planu;
5) zelena stfecha;

predbéinym stanoviskem MC k zdméru dokument, ktery vyddva MC v samostatné
plsobnosti jako zhodnoceni souladu zdméru s pozadavky podle téchto Zasad;

s

prispévkem na infrastrukturu dobrovolné financni

’

plnéni investora zaméru

uskutecnéné za ucelem pokryti ndkladd na budovani ostatni verejné infrastruktury

7

dotéené realizaci zdméru nebo jeji udrzbu;

uzemné planovacim prispévkem dobrovolné financni pInéni investora uskute¢néné za
Ucelem pokryti ndkladl na budovani ostatni verejné infrastruktury dotcené realizaci
zaméru nebo jeji udrzbu v Gzemi, jestliZe je zamér umistovan v Uzemi, které dosud
nebylo Uzemnim pldnem hl. m. Prahy (dale jen ,Uzemni plan“) uréeno pro realizaci
daného typu zaméru (je nezbytnd zména uzemniho planu);

financnim prispévkem Uzemné planovaci pfispévek a prispévek na infrastrukturu;

smlouvou o rozvoji Uzemi smlouva uzaviena dle § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sh.,
obcansky zékonik s investorem o Uzemné planovacim prispévku a/nebo prispévku na
infrastrukturu a/nebo ohledné zavazkd investora v souvislosti sbudovanim,
rozsSirovanim a udrzbou verejné infrastruktury a podminek prevzeti této infrastruktury
MC (déle v tomto dokumentu jen ,,Smlouva“);

rozhodnutim podle stavebniho zakona je povoleni, rozhodnuti i jiné opatfeni vydané
dle zakona Ccislo 283/2021 Sb., stavebni zakon (dale jen ,stavebni zakon“), ktery
investora opraviuje k tomu, aby umistil nebo realizoval zamér nebo jakoukoli verejnou
infrastrukturu bezprostfedné souvisejici se zamérem;

fizenim podle stavebniho zakona je proces, vramci kterého muze byt vydano
rozhodnuti, povoleni, ¢i jiné opatfeni, nebo jiny proces podle stavebniho zakona,
v ramci kterého muze byt vydano rozhodnuti podle stavebniho zadkona;

spravnim rozhodnutim jakékoli rozhodnuti podle zvlastnich predpisU, které je potieba
pro realizaci zaméru nebo vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se
zameérem;



r) spravnim Fizenim jakykoli proces podle zvlastnich predpist, ve kterém je vydano
spravni rozhodnuti;

1. Obecna cast Zasad

Ill. 1. PUsobnost Zasad

(1) Tyto Zasady se vztahuji na realizaci zamérQ a verejné infrastruktury bezprostfedné
souvisejici se zamérem, neni-li vtéchto Zasaddch uvedeno jinak. Ze samotnych Zasad
nevyplyvaji pro investory zadné naroky vii¢i MC. Zasady nenahrazuji uzavieni Smlouvy. Postup
podle Zasad nenahrazuje Zadna spravni fizeni.

(2) Neprojevi-li investor vili s MC podle schvalenych Zasad spolupracovat, bude fesit
potiebnd rozhodnuti podle stavebniho zdkona a spravni rozhodnuti podle pravnich predpist
s pFisludnymi spravnimi Gfady. Takovd vystavba viak méze byt v konfliktu se zajmy MC. MC
v takovém pripadé muze vyuzit veskeré dostupné pravni prostiredky k ochrané téchto zajmu a
zajmi jejich obyvatel (zejm. jako Gcastnik spravnich fizeni). Obdobné miize MC postupovat
jako spravce sousednich pozemk( a dopravni ¢i technické infrastruktury.

(3) Pravidla uvedena v téchto Zasadach se vztahuji i na pravni nastupce investora.

lll. 2. Financni pfispévek a jeho vyse

(1) Na naklady spojené s budovanim ostatni verejné infrastruktury dotéené zamérem
investor MC pFispiva prostiednictvim finanéniho pfispévku. Finanéni pfispévek je pFijmem
rozpoc¢tu MC. MC se zavazuje, Ze finanéni prostfedky budou pouzity v souladu se Zasadami,
jednotlivymi Smlouvami a pravnimi predpisy pouze za ucelem a ve smyslu uvedeném v téchto
Zasadach.

(2) ZpUsob vypoctu uzemné planovaciho prispévku a prispévku na infrastrukturu jsou
stanoveny v pfiloze €. 1 téchto Zasad.

(3) U prestaveb a rekonstrukci se financni pfispévek uréuje pouze podle rozsahu navysené
HPP zaméru.
(4) Mezi MC a investorem bude uzaviena Smlouva.

(5) Splatnost Uzemné planovaciho prispévku je stanovena ve Smlouvé uzaviené jesté pred
tim, ne? MC vyda v rdmci procesu pofizovani zmény Gzemniho pldnu svoje stanovisko k dané
zméné podle Statutu hl. m. Prahy® a pfislusnych pravnich pfedpist. Smlouva bude obsahovat
dostateéné zaruky pro to, Ze pfispévek bude skuteéné uhrazen.

(6) Splatnost pfispévku na infrastrukturu je stanovena Smlouvou uzavienou jesté pred
tim, nez MC vyda své stanovisko v ramci p¥islusného spravniho Fizeni, pfip. nez ucini p¥isluiné
pravni jednani jako spravce dotcenych pozemkd ¢i dopravni technické infrastruktury podle

5 Obecné zavazna vyhlaska ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy.
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Statutu hl. m. Prahy a pfrislusnych pravnich predpisi. Smlouva bude obsahovat dostatec¢né
zaruky pro to, Ze prispévek bude skutecné uhrazen.

(7) V pripadé, Ze se investor rozhodne zamér nerealizovat nebo jej nebude moci realizovat
poté, co zaplatil finan¢ni prispévek podle téchto Zasad a nedoslo dosud k zahdjeni vystavby
(at jiz jde o zamér samotny nebo verejnou infrastrukturu bezprostfedné souvisejici se
zamérem), ma narok na vrdceni prispévku nebo jeho ¢asti. Financni prispévek se investorovi
vraci na zdkladé jeho Zadosti, kterd mlze byt podana ve lhGté 1 roku od okamziku, kdy doslo
ke splnéni podminek pro navraceni ¢asti prispévku. V ptipadé, Ze investor pfenechdva pravo
realizovat Zdmér jiné osobé, ¢i osobdam, financni prispévek se mu nevraci. Investor je povinen
prava a povinnosti vii¢i MC prevést na nového realizdtora Zdméru.

(8) Uzemné planovaci pfispévek se vraci investorovi cely, pokud pfislusnd zména
uzemniho pldnu nenabude ucinnosti nebo pokud dojde ke zruseni pfislusné zmény dzemniho
planu, ledaze by jiz investor ziskal rozhodnuti podle stavebniho zakona. Prispévek se
investorovi vrati do 60 dnl od okamziku, kdy investor spole¢né se Zadosti o vraceni prispévku
MC prokaze, 7e byl ukonéen proces pofizovani zmény nebo Ze byla dana zména zrusena a e
jiz uplynula Ih{ta pro poddani opravnych prostfedku, které nebyly uplatnény &i byly vzaty zpét.
V jinych pfipadech se Uzemné planovaci pfispévek nevraci.

(9) Prispévek na infrastrukturu investorovi vraci cely ve Ihaté 60 dnd od okamziku, kdy
investor spolecné se zadosti o vraceni prispévku prokaze, Ze nekonzumované rozhodnuti
podle stavebniho zdkona pozbylo platnosti a investor nedisponuje ani jinym rozhodnutim
podle stavebniho zdakona, které by mu umoznilo realizaci zaméru nebo verejné infrastruktury
bezprostfedné souvisejici se zamérem.

(10) Po faktickém zahajeni vystavby zaméru nebo verejné infrastruktury bezprostiredné
souvisejici se zamérem muze investor pozadat o vraceni ¢asti prispévku na infrastrukturu,
jestlize prokaze, Ze doslo ke snizeni rozsahu HPP zaméru oproti rozsahu HPP uvedeném ve
Smlouvé a soucasné jsou dany objektivni dlvody, které znemoZnuji realizaci zaméru
v plvodnim rozsahu v budoucnu at uz investorem nebo jinou osobou. Pomérna ¢ast prispévku
na infrastrukturu se investorovi vrati do 60 dnl poté, co kromé splnéni podminky v predchozi
vété prokdze také, Ze nedisponuje platnym rozhodnutim podle stavebniho zdkona pro realizaci
zaméru v pavodnim rozsahu a Ze nyni platné rozhodnuti podle stavebniho zakona pocitd
S nizSim rozsahem zaméru. Investorovi se vraci pomérna cast zaplaceného pfispévku na
infrastrukturu, kterd odpovida poméru nerealizovanych m? HPP oproti m? HPP uvedenym ve
Smlouvé. MC mdze vraceni pFispévku podminit uzavienim smlouvy, kterd podminky jeho
vraceni specifikuje a m.j. poskytne zajisténi toho, Ze po jeho vraceni nedojde k zatizeni verejné
infrastruktury bez toho, aby byl pfispévek znovu uhrazen.



lll. 3. Vefejna infrastruktura budovana investorem

(1) Investor na zakladé uzaviené Smlouvy buduje i zajistuje budovani verejné
infrastruktury bezprostfedné souvisejici se zamérem.

(2) Veskerd verejnd infrastruktura budovana investorem musi odpovidat pozadavkim dle
pravnich predpisl, ¢eskych technickych norem, téchto Zasad, véetné jejich pfiloh, Uzemniho
planu, strategickych materialG hl. m. Prahy a MC a uzaviené Smlouvy.

lll. 4. Osvobozeni od poskytnuti financniho pfispévku a dalSich pozadavkii podle Zasad
(1) PInéni podle Zasad neni poZadovano:

- je-liinvestorem zaméru MC nebo hl. m. Praha nebo pravnickd osoba zaloZen4 ¢&i zfizend
MC nebo hl. m. Prahou;

- v pfipadé, kdy MC md s investorem uzavienu smlouvu o pfevodu poZadovaného
zaméru do majetku hl. m. Prahy nebo do majetku pravnické osoby zaloZené &i zfizené MC nebo
hl. m. Prahou;

- je-li investorem neziskovd organizace se sidlem v MC a soudasné je zamér
spolufinancovén z rozpoétu MC nebo hl. m. Prahy formou Géelového investi¢niho piispévku i
grantu.

(2) V pripadé, ze zdmér spliuje charakter sluzeb obecného hospodarského zajmu ci
obdobnych sluzeb,® maze zastupitelstvo na navrh Rady MC upustit od pozadavkd podle téchto
Z4asad. Rada se véci zabyva na zakladé odlvodnéného ndvrhu, predlozeného investorem.

lll. 5. SniZeni pfispévku na infrastrukturu
(1) PFispévek na infrastrukturu méze byt snizen rozhodnutim Rady MC v pfipadé:

a. nevycerpani koeficientu podlaznich ploch dle Uzemniho planu hl. m. Prahy
(ddle jen , koeficient”).

(2) Jestlize Investor pfi realizaci Zdméru nevyuzije plnou mérou pripustny koeficient podlaznich
ploch, miiZze byt pfispévek na infrastrukturu snizen az o 20 %. Castka, o kterou se pFispévek
na infrastrukturu sniZuje, bude uréena podle miry nevyuZiti koeficientu, a to nasledovné:

a. nevyuZiti od 5%do 10 % koeficientu v€etné: snizeni prispévku o 5 %;

b. nevyuziti od 10% do 15 % koeficientu v€etné: snizeni prispévku o 8 %;

5 Mezi sluzby obecného hospodéFského zajmu lze Fadit kupf. tyto sluzby:

- preprava cestujicich,

- postovni sluzby,

- odpadové a vodni hospodarstvi,
- zdravotni péce,

- socialni sluzby.

BliZe viz Rdmec pro kvalitu sluZeb obecného zajmu ze dne 24. 1. 2017 dostupny na strankach Evropské
komise ec.europa.eu.



c. nevyuZiti od 15% do 20 % koeficientu v¢etné: snizeni prispévku o 15 %
d. nevyuZiti vice nez 20 % koeficientu: snizeni pfispévku o 20%

(3) Pokud by byl koeficient plné vyuZit po realizaci Zdméru kupf. v dusledku jeho rekonstrukce,
rozsiteni nebo jakékoli jiné dostavby Ci pfestavby, bude Investor povinen prominutou ¢ast
pfispévku na infrastrukturu doplatit MC. Podrobnosti budou obsaZeny ve Smlouvé.

(4) Pokud pro urcité uzemi neni koeficient podlaznich ploch v Uzemnim planu stanoven,
moznost sniZeni prispévku pro nevyuZiti koeficientu se neuplatni.

1. 6. Pfevzeti vefejné infrastruktury do vlastnictvi nebo spravy MC

(1) MC bude souhlasit s pfevzetim vefejné infrastruktury budované investorem pouze
tehdy, pokud bude tato plné odpovidat predem stanovenym pozZadavkim dle pravnich
predpist, ceskych technickych norem, uzemniho planu, téchto Zasad a uzaviené Smlouvy,
bude vybudovdna v kvalité dle pfedem stanovenych pozadavki MC a bude vefejnopravné
povolené jeji trvalé uZivani (souhlas s trvalym uZivanim, kolaudace). To, Ze infrastruktura
odpovidad témto podminkam, bude stvrzeno v predavacim protokolu. MC si mize pred
podpisem predavaciho protokolu vyzddat odborny posudek, jehoZz predmétem bude
posouzeni spinéni podminek dle véty prvni, ktery hradi investor, neni-li ve Smlouvé stanoveno
jinak.

(2) Obvyklym a preferovanym zplsobem prevodu verejné infrastruktury budované
investorem je bezuplatny prevod. Smlouva mezi MC a investorem zajisti prevod zaruk a
zajisténi odpovédnosti za vady a nedostatky prevadéné infrastruktury.

V. Procesni ¢ast Zasad

IV. 1. Zadost o predbéiné stanovisko MC k zaméru

(2) Investor, ktery hodld na tzemi MC realizovat zdmér, podd 7adost o predbéiné
stanovisko MC k zdméru spolu s pfilohami na formulafi, ktery je pfilohou €. 2 téchto Zasad.
Toto predbézné stanovisko se vztahuje pouze k poZzadavkiim budovani verejné infrastruktury.

(2) Stejné jako v odstavci 1 se postupuje v pfipadé, zZe Investor hodla pred realizaci Zdméru
realizovat verejnou infrastrukturu bezprostfedné souvisejici se zamérem.

Zadost se podava v tisténé & elektronické podobé na podatelné MC s dostate¢nym
predstihem pred poddnim Zadosti nebo jiného aktu, na zdkladé kterého ma byt zménén
Uzemni pldn nebo vydano rozhodnuti podle stavebniho zdkona. Zadost Ize podat rovnéz
datovou schrankou. MC posoudi podle Zasad tplnost 7adosti. Jestlize je 74dost neuplna, vyzve
do 20 pracovnich dn@ investora k dopInéni chybéjicich tdaji. MC ma pravo vyzadat si k zadosti
od investora i dalsi prilohy (napf. stanoviska spravc( siti, jednotné enviromentalni stanovisko
apod.) Jestlize je zadost uplnd, je predloZzena stavebni komisi, kterd ptipravi podklady pro
rozhodovani Rady MC.



V.

3. Vyzva investorovi k jednani

(1) V ptipadé, ze MC obdr#i ozndmeni o zahajeni fizeni dle stavebniho zdkona nebo spravniho

fizeni, ale soucasné neobdrzela od investora ve stanovené |hité Zadost o predbéiné
stanovisko k zdméru, odesle investorovi vyzvu k jedndni podle téchto Zasad. Vyzva bude
obsahovat prlivodni dopis s vysvétlujicimi informacemi a Zadosti o preruseni fizeni. Na
zakladé obdrienych dokumentt bude vyvolano jednani mezi investorem a MC.

(2) Je véci investora, aby postupoval v souladu s témito Zasadami tak, aby bylo predbéiné

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

stanovisko zdméru mozno vydat pred tim, nez MC uplyne Ihdta k vyjadieni v rdmci Fizeni
dle stavebniho zdkona. V pfipadé, Ze hrozi uplynuti lh(ity stanovené stavebnim ufadem
k vyjadfeni v ramci fizeni dle stavebniho zakona, bude MC jako Géastnik takového fizeni
uplatfiovat ndmitky sméftujici k ochrané zajmd MC a jejich obyvatel na zajisténi
dostatecnych kapacit verejné infrastruktury a uplatni jako spravce verejné infrastruktury
stanovisko zohlednujici potfeby verejné infrastruktury.

. 4. Predbézné stanovisko MC k zaméru

Pfedbéiné stanovisko vydava Rada MC v samostatné plsobnosti mimo vrchnostenské
pusobeni svym usnesenim. Rada schvaluje také ndvrh Smlouvy, ktery bude predlozen
investorovi.

MC je povinna vydat pisemné predbéiné stanovisko do 45 dntl od doruéeni tplné 7adosti.
je povinna do 20 dnll od obdrZeni Uplné Zadosti ozndmit investorovi, Ze bude lhita
prodlouzena.

Obsahem predbézného stanoviska jsou podminky, za kterych je vystavba zaméru v souladu
se zajmy MC. Pfilohou pfedbé&iného stanoviska je navrh Smlouvy. U sloZitéjsich zamérd
nemusi byt ndvrh Smlouvy pfilohou stanoviska, ale predkladd se zpravidla do 60 dn( od
vydani predbézného stanoviska.

PFedb&iné stanovisko se doruduje datovou schrankou prostfednictvim Ceské posty nebo
jej lze vyzvednout osobné po predchozi dohodé.

Predbéziné stanovisko nenahrazuje zddnd sprdvni rozhodnuti ani rozhodnuti podle
stavebniho zakona ani neni stanoviskem MC v rdmci jejiho postaveni jako U&astnika fizeni
dle stavebniho zakona nebo spravniho fizeni. Toto predbézné stanovisko neni stanoviskem
spravce dopravni a technické infrastruktury ve smyslu aktualné platného znéni stavebniho
zakona ani stanoviskem v procesu pofizovani regulacniho planu dle aktudlné platného
znéni stavebniho zakona.



IV. 5. Jednani o obsahu Smlouvy a stanoviska M€

(1) Z podnétu investora nebo MC maze dojit k Ustnimu projedndni pfedbéiného stanoviska
MC a/nebo navrhu Smlouvy. Podnét k Ustnimu projednani musi investor podat nejpozdéji
do 30 dnd od doruéeni pfedb&iného stanoviska nebo navrhu Smlouvy. Podnét se MC
dorucuje podle pravidel uvedenych v €l. IV. 1. téchto Zasad.

(2) Investor v ramci podnétu predloii pisemné vyjadieni k predbé?nému stanovisku MC
a/nebo navrhu Smlouvy.

(3) Ustni projednani svoldavd MC nejpozdéji do 30 dnd od doruceni podnétu investora dle
odstavce 1.

(4) Na zakladé ustniho projednani maze dojit k Gpravé predb&iného stanoviska MC ¢ navrhu
Smlouvy. Toto se obdobné uplatni v pfipadé predloZeni pisemnych ndvrh( na Upravy bez
Ustniho projednani. Upravy predbéziného stanoviska a ndvrhu Smlouvy schvaluje rada MC.
Upravené piedbéZné stanovisko nebo upraveny navrh Smlouvy zasle MC investorovi do 45
dnl od skonéeni Ustniho jednani.

(5) V odlvodnénych pripadech maze dojit i k opakovanému jednani ve smyslu tohoto
ustanoveni.

(6) O ustnim jednani se sepisuje zapis.
IV. 6. Vykladové stanovisko k Zasadam

V pfipadé, Ze z posuzovani toho, zda se jedna o zdmér spadajici pod plisobnost téchto Zasad,
z vyjadFeni investora ke stanovisku MC ¢&i z Ustniho projednani stanoviska vyplyne nejasnost
ohledné vykladu téchto Zasad, vydava z podnétu investora & starosty MC zavazné stanovisko
k dané otazce Rada MC.

IV. 7. Uzavieni Smlouvy

(1) UzavFeni Smlouvy s investorem schvaluje Rada MC, ledaZe se jedna o smlouvy, které
dle zdkona €. 131/2000 Sb., o hl. m. mé&sté Praze musi schvalovat zastupitelstvo MC.

(2) Smlouva je zpravidla uzaviena pred podanim Zadosti o zahajeni fizeni dle stavebniho
zakona.

Povinnou pfilohou Smlouvy (kromé zdméru vyZadujiciho zménu Gzemniho planu hl. m. Prahy’)
je vzdy koordinacni situacni vykres a technicka zprdva z projektové dokumentace predlozené
v fizeni dle stavebniho zékona, ledaze MC bude vyzadovat, aby pfilohou byla kompletni
projektovd dokumentace ¢&i jeji daldi ¢asti. MC ma rovnéi pravo pozadovat, aby investor

7 Ve smlouvé k zaméru vyzadujiciho zménu uzemniho planu hl. m. Prahy se bude vychazet
z predpokladaného rozsahu zaméru. Smlouva bude obsahovat podrobnosti o vyrovnani pripadného
preplatku/nedoplatku dle skute¢né realizovanych m2 HPP.
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predloZil stanoviska dotcenych organd. Pokud dojde k podstatné zméné projektové
dokumentace, kterd by mohla mit vliv na plnéni dle Zasad, musi byt tato zména ozndmena do
5 pracovnich dni MC. Kaidd podstatnd zména ovliviiujici pozadavky na vefejnou
infrastrukturu, musi byt schvélena zménou Smlouvy. V opa¢ném pfipadé se ma za to, ze MC
s touto zménou nesouhlasi.

IV. 8. Postup v ramci spravnich fizeni

(1) V rdmci zahajeného spravniho Ffizeni nebo Fizeni podle stavebniho zdkona postupuiji
investor a MC dle podminek dohodnutych ve Smlouvé.

(2) Investor informuje MC o viech pfipadnych zménach zdméru véas a pokud je to
zapotrebi, pozada o preruseni daného spravniho fizeni, ptipadné vezme zpét prislusnou
zadost o zahajeni fizeni Ci jinak zajisti zastaveni daného spravniho fizeni, aby bylo mozné
postupovat podle téchto Zasad.

(3) MC mUzZe vyzvat investora, aby pozadal o pferuseni spravniho fizeni, pokud se projekt
pfedloZzeny do spravniho fizeni podstatné odchyluje od Smlouvy s dopadem na verejnou
infrastrukturu. Pokud tak investor neucini a nedojde ani k jednani o zméné Smlouvy, ma se za
to, Ze MC se zamérem nesouhlasi.

V. Ptechodna, spole¢nd a zavérecna ustanoveni

(1) Pokud bude mezi MC a investorem uzavirana planovaci smlouva nebo smlouva podle
aktudlné platného znéni stavebniho zdkona, postupuje MC podle té&chto Zasad primérené.

(2) Pokud dojde ke zménam v textu téchto Zasad, aplikuje se na jednani s investorem ta
verze Zasad, kterd byla platnd a ucéinna v dobé podani bezvadné Zadosti o predbéiné
stanovisko MC k zdméru (bod IV. 1. téchto Zasad).

(3) Tento dokument nezasahuje do zadnych procest podle platnych pravnich predpis(.
MC se uzavienim Smlouvy pfedem nevzdava svych prav jako Géastnika spravnich Fizeni.

(4) Tyto Zdasady jsou vefejné dostupné a jsou umistény na webové adrese:
www.seberov.cz.

(5) Tento dokument nabyva platnosti po schvaleni Zastupitelstvem MC jeho zvefejnénim
na Uredni desce v souladu s pravidly podle zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad.

(6) Tento dokument nabyva ucinnosti dnem 16. 6. 2025.

Schvaleno usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha — Seberov &islo 8/12/2025/ZMC dne
16.6.2025.

Ing. Petra Venturova
Starostka MC Praha - Seberov
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Ptiloha €. 1: Sazba finanéniho prispévku
1) Prispévek na infrastrukturu (€l. Il pism. k) Zasad) je uréen jako souéin m? HPP
zaméru a ¢astky 500,- K¢.
2) V pfipadé zaméru vyZadujiciho zménu uzemniho planu hl. m. Prahy se uplatni
rovné? Uzemné planovaci pfispévek (&l. Il pism. 1) Zasad) ve vy3i 1500,- K&/m?
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PFiloha &. 2 Formulaf pro zadost o stanovisko MC k Zédméru

Zadost o stanovisko Méstské &asti Praha — Seberov k Zdméru podle Z&sad pro vystavbu na
Uzemi Mé&stské &asti Praha — Seberov

Méstska ¢ast Praha — Seberov
K Hrnéirdm 160
Praha Seberov 149 00

Udaje o investorovi:

Firma/jméno a prijmeni:

ICO:

Adresa trvalého pobytu/sidla:

Adresa pro dorucovani:

Osoba opravnénd jednat jménem Zadatele

7o

(jméno a prijmeni):

Telefon:

E-mail:

Informace 0 Zaméru:

Ucel Zdméru

Umisténi Zaméru dle Cisel parcel v KN

Pozemky MC jsou/nejsou dotéeny Zédmérem

Pozemky MC dotéené Zamérem dle Eisel
parcel podle KN

PocCet bytovych jednotek a rozloha
podlahové plochy téchto jednotek u
bytovych Zamér(, vcetné vycisleni celkové
HPP

Pocet m? zastavéné plochy u nebytovych
Zamér(

Prilohy Zadosti:
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1) Projektova dokumentace s popisem Zaméru urcend pro prislusné fizeni podle zdkona
¢.283/2021 Sb., stavebni zdkon

2) PIna moc v pfipadé zastupovani

Pozn.: MC mé pravo vyzadat si k 7adosti od investora i dal$i pfilohy (nap¥. stanoviska spravc(
siti, jednotné enviromentalni stanovisko apod.)

Podpis: ovevereereireiinne,

Toto vyjadfeni nenahrazuje zadné zakonné procesy nebo rozhodnuti, vyjadreni, stanoviska
nebo podminky.
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