Zasady pro vystavbu na Gzemi Mé&stské &asti Praha — Seberov

Pravidla pro jednani s investory - stavebniky




l. Uvod

Méstskd ¢ast Praha — Seberov (dale jen ,MC“) se sklada ze dvou pdvodnich sidel — Seberova
na severu a Hrncir( na jihu. Tato sidla zatim nejsou srostla zastavbou, ale pfi dosavadnim
tempu vystavby k tomu mUze brzy dojit. Kvlli nové vystavbé se také za posledni roky prudce
2wysil polet obyvatel MC.!

MC je povinna pecovat o trvale udritelny rozvoj celého svého Uzemi a musi podle zakona &.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze chranit vefejny zajem. V rdmci této své ¢innost dbd MC
0 zajisténi verejné prospésnych cild v transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych Uzemi a
o ochranu Zivotniho prostredi a zdravi obyvatel. Taktéz klade ddraz na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a zajiStovani jejich potfeb — bydleni, dopravy, vzdélavani, sportu a kultury.

Umistovani novych stavebnich zamérd na tzemi MC s sebou nese navy$ovani poctu obyvatel
a vyvolava nezbytné naklady na rozsireni kapacit stavajici ¢i vybudovani zcela novych staveb a
zarizeni pro verejnou infrastrukturu, véetné zajisténi obcanského vybaveni pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, zdravotni sluzby ¢i kulturu, a zajisténi potfebnych kapacit verejnych
sluzeb. Tyto kapacity neméze zajistovat vyhradné MC ze svych vefejnych rozpodtd, je proto
treba, abych se na nich pfimérenym zplsobem podileli také jednotlivi investofi.

Z téchto divodt se MC obraci na investory - stavebniky, aby prevzali odpovédnost za budouci
podobu a rozvoj uUzemi, kde realizuji své stavebni aktivity. Jednou zforem takové
odpovédnosti je financni podil na budovani potfebné infrastruktury. Podil investord -
stavebnikd na rozvoji vefejné infrastruktury je dobrovolny. Nedojde-li mezi MC a investorem —
stavebnikem k dohodé podle téchto Zasad, je véci investora - stavebnika, jak bude dale dle
svého uvazeni, jakoz i podle pravnich predpist postupovat.

MC nebrani nové vystavbé, ale musi sledovat zajmy samospravy a zajem obyvatel Seberova.
Timto zajmem je dale nerozsifovat vystavbu, jestlize nebudou soucasné reseny nedostatky ve
verejné infrastrukture. Kdyby k takové vystavbé doslo, znamenalo by to zna¢né pozadavky na
rozpocet MC anebo ohroZeni stability celého sidla. MC zddrazriuje, Ze neni jeji povinnosti
chybéjici infrastrukturu doplfiovat.

Zastupitelé MC proto v zajmu harmonického rozvoje tzemi schvalili tyto ,Z4sady pro vystavbu
na Uzemi MC“ (dale jen ,Zasady”) jako soubor pravidel pro zajemce o novou vystavbu na
Uzemi MC. Investofi — stavebnici se vsouladu se Zasadami do budoucna budou
nediskrimina&nim zplsobem podilet na financovani nakladd, které jejich ¢innost v MC vyvola.
Investori - stavebnici budou spolupracovat na vytvareni kvalitnich a udrzitelnych podminek
k Zivotu v MC pro stavajici i budouci generace.

PFi jednani sinvestory — stavebniky a uzavirani smluv jednd MC vyluéné v samostatné
plsobnosti mimo své verejnopravni postaveni.

1 Zakladni tidaje o MC jsou dostupné zde http://www.seberov.cz/mc/zakladni-udaje.htm
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Pojmy

Pro uéely téchto Zasad se rozumi:>

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

bytovym zamérem planovana stavba pro bydleni ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
s celkovou hrubou podlazni plochou (déale jen ,HPP“)® nad 250 m% Za zaméry se
nepovazuji rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni a jejich prestavby, ledaze
dojde touto prestavbou k roziifeni o alespofi 250 m? HPP. V pfipadé opakovanych
rozsifeni Ci prestaveb v pribéhu péti po sobé jdoucich kalendarnich rokl se tyto HPP
pro ucely posouzeni s€itaiji;

nebytovym zamérem planované stavby, zafizeni, Cinnosti a technologie pro komer¢ni
vyuZiti a ubytovaci sluzby (dale jen ,nebytové stavby“), zejména pak nové budované
¢i rozsifované provozovny, primyslové arealy, kancelarské prostory, skladové haly ci
komeréni zény v rozsahu nad 250 m? HPP. Pro ucely téchto Zasad se za nebytovou
stavbu povazuji také odstavné, manipulacni, prodejni, skladovaci nebo vystavni
plochy. Za nebytové zaméry se nepovazuji rekonstrukce stavajicich nebytovych
staveb a jejich prestavby, ledaZe dojde touto prestavbou k rozsifeni zastavéné plochy
o pfinejmensim 250 m?. V pfipadé opakovanych rozieni ¢ piestaveb v pribéhu péti
po sobé jdoucich kalendarnich rokl se plochy pro ucéely posouzeni uvedeného limitu
250 m? séitaji;

zamérem souhrnné bytové a nebytové zaméry;

investorem kazdy stavebnik (fyzicka Ci pravnickd osoba), bez ohledu na to, zda jedna
pfi realizaci zdméru v ramci své podnikatelské cinnosti nebo realizuje zamér pro
nepodnikatelské ucely (nap¥. uspokojeni svoji potfeby bydleni);

verejnou infrastrukturou technickda a dopravni infrastruktura (napf. vodovod,
kanalizace, verejné osvétleni, pozemni komunikace a chodniky), ob¢anska vybavenost
(napr. materské a zdakladni Skoly, sportovisté apod.) a verejnd prostranstvi; soucasti
verejné infrastruktury je také tzv. zelena a modrad infrastruktura v souladu se Strategii
adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu;*

verejnou infrastrukturou bezprostiedné souvisejici se zamérem veskera potrebna
verejnd infrastruktura pro bezproblémovou realizaci a fungovani samotného zaméru,
at jiz jde o rekonstrukci, rozsifeni stavajici verejné infrastruktury nebo budovani
verejné infrastruktury;

ostatni verejnou infrastrukturou dotcenou realizaci zaméru dalsi verejna
infrastruktura nad ramec vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se
zamérem, kdy k potrfebé jeji rekonstrukce, rozsifeni nebo zbudovani pfispéje
realizace zaméru;

%V rdmci téchto Zasad nejsou definovany pojmy, jejichz definice obsahuji platné pravni piedpisy nebo Uzemni
plan. hl. m. Prahy.

3 Natizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, Prazské stavebni predpisy.

4Dostupna na http://www.iprpraha.cz/adaptacnistrategie

3



h)

j)

k)

m)

o)

p)

a)

budovanim verejné infrastruktury planovani, projektova pfiprava, rekonstrukce,
rozsifeni nebo zbudovani verejné infrastruktury;

7 .

zkvalitnénim ekologickych parametrii Zaméru realizace modrozelené infrastruktury
nebo energeticky Uspornych postupl vystavby. Za zkvalitnéni ekologickych
parametr(l Zaméru se povaZzuje zejm.:

1) pasivni diim;

2) wvyuZiti obnovitelnych zdroja (OZE);

3) zajisténi systému nakladani s destovou vodou;

4) navyseni koeficientu zelené oproti minimalnim pozadavkiam Uzemniho plénu;
5) zelena strecha;

predbéinym stanoviskem MC k zdméru dokument, ktery vydavd MC v samostatné
plsobnosti jako zhodnoceni souladu zdméru s poZadavky podle téchto Zasad;

’ v s

prispévkem na infrastrukturu dobrovolné finan¢ni plnéni investora zaméru
uskutecnéné za ucelem pokryti nakladd na budovani ostatni verejné infrastruktury

dotéené realizaci zdméru nebo jeji udrzbu;

uzemné planovacim prispévkem dobrovolné finanéni plnéni investora uskutecnéné
za Ucelem pokryti nakladd na budovani ostatni verejné infrastruktury dotcené
realizaci zaméru nebo jeji adrzbu v Gzemi, jestlize je zdmér umistovan v uzemi, které
dosud nebylo Uzemnim planem hl. m. Prahy (dale jen ,Uzemni plan“) uréeno pro
realizaci daného typu zaméru (je nezbytna zména uzemniho planu);

finan¢nim prispévkem uzemné planovaci prispévek a prispévek na infrastrukturu;

smlouvou o rozvoji Uzemi smlouva uzaviena dle § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik s investorem o Uzemné planovacim prispévku a/nebo pfispévku na
infrastrukturu a/nebo ohledné zavazk(l investora v souvislosti s budovanim,
rozSifovanim a uadrzbou verejné infrastruktury a podminek prevzeti této
infrastruktury MC (dale v tomto dokumentu jen ,,Smlouva“);

rozhodnutim podle stavebniho zdkona je uzemni rozhodnuti ¢i jakykoli jiny pravni
titul vydany podle zadkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon (dale jen ,stavebni
zakon®), ktery investora opravnuje k tomu, aby umistil nebo realizoval zamér nebo

jakoukoli verejnou infrastrukturu bezprostiedné souvisejici se zamérem;

fizenim podle stavebniho zakona Uzemni fizeni nebo jiny proces podle stavebniho
zakona, v ramci kterého muze byt vydano rozhodnuti podle stavebniho zakona;

spravnim rozhodnutim jakékoli rozhodnuti podle zvlastnich predpist, které je
potreba pro realizaci zaméru nebo verejné infrastruktury bezprostredné souvisejici se
zamérem;

spravnim Fizenim jakykoli proces podle zvlastnich predpis(i, ve kterém je vydano
spravni rozhodnuti;



1. Obecna cast Zasad

l1l. 1. PUsobnost Zasad

(1) Tyto Zasady se vztahuji na realizaci zdmérQ a verejné infrastruktury bezprostfedné
souvisejici se zamérem, neni-li vtéchto Zasadach uvedeno jinak. Ze samotnych Zasad
nevyplyvaji pro investory 7adné naroky vac¢i MC. Zasady nenahrazuji uzavieni Smlouvy.
Postup podle Zasad nenahrazuje Zadna spravni fizeni.

(2) Neprojevi-li investor vili s MC podle schvalenych Zasad spolupracovat, bude fesit
potiebna rozhodnuti podle stavebniho zakona a spravni rozhodnuti podle pravnich predpist
s pFislusnymi spravnimi Gfady. Takova vystavba viak maze byt v konfliktu se zajmy MC. MC
v takovém pripadé muze vyuzit veskeré dostupné pravni prostiedky k ochrané téchto zajmu
a zajma jejich obyvatel (zejm. jako G&astnik spravnich fizeni). Obdobné méze MC postupovat
jako spravce sousednich pozemk( a dopravni ¢i technické infrastruktury.

(3) Pravidla uvedena v téchto Zasadach se vztahuiji i na pravni nastupce investora.

Ill. 2. Financni prispévek a jeho vyse

(1) Na naklady spojené s budovanim ostatni verejné infrastruktury dotéené zamérem
investor MC pfispiva prostiednictvim finanéniho pfispévku. Finanéni pfispévek je pfijmem
rozpoctu MC. MC se zavazuje, e finanéni prostiedky budou pouZity v souladu se Zasadami,
jednotlivymi Smlouvami a pravnimi pfedpisy pouze za ucelem a ve smyslu uvedeném v
téchto Zasadach.

(2) ZpUsob vypoctu uzemné planovaciho prispévku a prispévku na infrastrukturu jsou
stanoveny v pfiloze €. 1 téchto Zasad.

(3) U prestaveb a rekonstrukci se finan¢ni prispévek urcuje pouze podle rozsahu
navysSené HPP zaméru.

(4) Mezi MC a investorem bude uzaviena Smlouva.

(5) Splatnost Uzemné planovaciho pfispévku je stanovena ve Smlouvé uzaviené jesté
pied tim, nez MC vydda v rdmci procesu pofizovani zmény Uzemniho planu svoje stanovisko
k dané zméné podle Statutu hl. m. Prahy’ a pfislusnych pravnich predpisd. Smlouva bude
obsahovat dostatecné zaruky pro to, Ze prispévek bude skute¢né uhrazen.

(6) Splatnost prispévku na infrastrukturu je stanovena Smlouvou uzavienou jesté pred
tim, nez MC vyda své stanovisko vramci pfislusného spravniho fizeni, pfip. ne? ucini
pfislusné pravni jednani jako spravce dotéenych pozemkld ¢&i dopravni technické

5 Obecné zavazna vyhlaska ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy.
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infrastruktury podle Statutu hl. m. Prahy a pfisluSnych pravnich predpisid. Smlouva bude
obsahovat dostatecné zaruky pro to, Ze prispévek bude skutec¢né uhrazen.

(7) V pripadé, Ze se investor rozhodne zamér nerealizovat nebo jej nebude moci
realizovat poté, co zaplatil financ¢ni prispévek podle téchto Zasad a nedoslo dosud k zahajeni
vystavby (at jiz jde o zamér samotny nebo verejnou infrastrukturu bezprostredné souvisejici
se zamérem), ma ndrok na vraceni prispévku nebo jeho ¢asti. Financni pfispévek se
investorovi vraci na zakladé jeho Zadosti, ktera maze byt podana ve lhaté 1 roku od
okamziku, kdy dosSlo ke splnéni podminek pro navraceni casti prispévku. V pfipadé, Ze
investor prenechava pravo realizovat Zamér jiné osobé, ¢i osobam, financ¢ni pfispévek se mu
nevraci. Investor je povinen prava a povinnosti vi¢i MC prevést na nového realizatora
Zaméru.

(8) Uzemné planovaci pfispévek se vraci investorovi cely, pokud pfislusnd zména
uzemniho planu nenabude ucinnosti nebo pokud dojde ke zruSeni pfislusné zmény tzemniho
planu, ledaze by jiz investor ziskal rozhodnuti podle stavebniho zakona. Prispévek se
investorovi vrati do 60 dnli od okamzZiku, kdy investor spole¢né se Zadosti o vraceni
prispévku MC prokaze, e byl ukonéen proces pofizovani zmény nebo e byla dand zména
zrusena a Ze jiz uplynula Ihita pro podani opravnych prostredkd, které nebyly uplatnény ci
byly vzaty zpét. V jinych pfipadech se uzemné planovaci prispévek nevraci.

(9) Prispévek na infrastrukturu investorovi vraci cely ve lhaté 60 dnl od okamziku, kdy
investor spolecné se Zadosti o vraceni prispévku prokaze, Ze nekonzumované rozhodnuti
podle stavebniho zakona pozbylo platnosti a investor nedisponuje ani jinym rozhodnutim
podle stavebniho zdkona, které by mu umoznilo realizaci zaméru nebo verejné infrastruktury
bezprostfedné souvisejici se zamérem.

(10)  Po faktickém zahajeni vystavby zaméru nebo verejné infrastruktury bezprostredné
souvisejici se zamérem miuZe investor pozddat o vraceni ¢asti prispévku na infrastrukturu,
jestlize prokaze, ze doslo ke snizeni rozsahu HPP zaméru oproti rozsahu HPP uvedeném ve
Smlouvé a soucasné jsou dany objektivni divody, které znemoinuji realizaci zaméru
v pivodnim rozsahu v budoucnu at uZ investorem nebo jinou osobou. Pomérna cast
prispévku na infrastrukturu se investorovi vrati do 60 dn( poté, co kromé splnéni podminky
v predchozi vété prokdze také, Ze nedisponuje platnym rozhodnutim podle stavebniho
zakona pro realizaci zaméru v plvodnim rozsahu a Ze nyni platné rozhodnuti podle
stavebniho zakona pocita s nizSim rozsahem zaméru. Investorovi se vraci pomérna cast
zaplaceného pfispévku na infrastrukturu, kterd odpovidd poméru nerealizovanych m? HPP
oproti m? HPP uvedenym ve Smlouvé. MC moZe vraceni pfispévku podminit uzavienim
smlouvy, ktera podminky jeho vraceni specifikuje a m.j. poskytne zajisténi toho, Ze po jeho
vraceni nedojde k zatiZeni verejné infrastruktury bez toho, aby byl pfispévek znovu uhrazen.

lll. 3. Vefejna infrastruktura budovana investorem
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(1) Investor na zakladé uzaviené Smlouvy buduje ¢i zajistuje budovani verejné
infrastruktury bezprostfedné souvisejici se zamérem.

(2) Veskera verejna infrastruktura budovana investorem musi odpovidat pozadavkim
dle pravnich predpist, Ceskych technickych norem, téchto Zasad, vcetné jejich priloh,
Uzemniho planu, strategickych material@ hl. m. Prahy a MC a uzaviené Smlouvy.

lll. 4. Osvobozeni od poskytnuti financniho pfispévku a dalSich pozadavki podle Zasad
(1) PInéni podle Zasad neni poZzadovano:

- je-li investorem zaméru MC nebo hl. m. Praha nebo pravnicka osoba zaloiend ¢&i
ziizena MC nebo hl. m. Prahou;

- v ptipadé, kdy MC md s investorem uzavienu smlouvu o pfevodu po?adovaného
zaméru do majetku hl. m. Prahy nebo do majetku pravnické osoby zaloZené ¢i ziizené MC
nebo hl. m. Prahou;

- je-li investorem neziskova organizace se sidlem v MC a soudasné je zamér
spolufinancovén z rozpo¢tu MC nebo hl. m. Prahy formou téelového investiéniho piispévku
¢i grantu.

(2) V prfipadé, ze zamér spliuje charakter sluzeb obecného hospodarského zajmu ci
obdobnych sluieb,6 muzZe zastupitelstvo na navrh Rady MC upustit od pozadavkil podle

téchto Zasad. Rada se véci zabyva na zakladé odlivodnéného navrhu, predloZeného
investorem.

lll. 5. SniZeni prispévku na infrastrukturu
(1) Pfispévek na infrastrukturu maze byt snizen rozhodnutim Rady MC v p¥ipadé:

a. nevycerpani koeficientu podlaznich ploch dle Uzemniho planu hl. m. Prahy
(dale jen , koeficient”).
(2)
(3) Jestlize Investor pri realizaci Zaméru nevyuZije plnou mérou pfipustny koeficient
podlaznich ploch, maze byt pfispévek na infrastrukturu snizen az o 20 %. Céastka, o kterou

® Mezi sluzby obecného hospodaiského zajmu Ize Fadit kupk. tyto sluzby:

- pfeprava cestujicich,

- postovni sluzby,

- odpadové a vodni hospodafstvi,
- zdravotni péce,

- socidlni sluzby.

BliZe viz Ramec pro kvalitu sluzeb obecného zdjmu ze dne 24. 1. 2017 dostupny na strankach Evropské
komise ec.europa.eu.



se prispévek na infrastrukturu sniZuje, bude uréena podle miry nevyuziti koeficientu, a to
nasledovné:

a. nevyuziti od 5%do 10 % koeficientu véetné: snizeni prispévku o 5 %;

b. nevyuZiti od 10% do 15 % koeficientu v€etné: snizeni prispévku o 8 %;
c. nevyuziti od 15% do 20 % koeficientu véetné: snizeni prispévku o 15 %
d. nevyuziti vice nez 20 % koeficientu: snizeni prispévku o 20%

(4) Pokud by byl koeficient pIné vyuZzit po realizaci Zaméru kupf. v disledku jeho rekonstrukce,
rozSifeni nebo jakékoli jiné dostavby ¢i pfestavby, bude Investor povinen prominutou ¢ast
pfispévku na infrastrukturu doplatit MC. Podrobnosti budou obsaZeny ve Smlouvé.

(5) Pokud pro urcité uzemi neni koeficient podlaznich ploch v Gzemnim planu stanoven,
moznost snizeni prispévku pro nevyuZiti koeficientu se neuplatni.

I1l. 6. Pfevzeti vefejné infrastruktury do vlastnictvi nebo spravy MC

(1) MC bude souhlasit s pfevzetim vefejné infrastruktury budované investorem pouze
tehdy, pokud bude tato plné odpovidat predem stanovenym pozadavkim dle pravnich
predpisti, ¢eskych technickych norem, tzemniho planu, téchto Zasad a uzaviené Smlouvy,
bude vybudovana v kvalité dle predem stanovenych pozadavkéi MC a bude vefejnopravné
povolené jeji trvalé uzivani (souhlas s trvalym uzivanim, kolaudace). To, Ze infrastruktura
odpovida témto podminkam, bude stvrzeno v predavacim protokolu. MC si mize pred
podpisem predavaciho protokolu vyzadat odborny posudek, jehoz predmétem bude
posouzeni splnéni podminek dle véty prvni, ktery hradi investor, neni-li ve Smlouvé
stanoveno jinak.

(2) Obvyklym a preferovanym zplsobem prevodu verejné infrastruktury budované
investorem je bezuplatny pfevod. Smlouva mezi MC a investorem zajisti pfevod zaruk a
zajisténi odpovédnosti za vady a nedostatky prevadéné infrastruktury.

V. Procesni ¢ast Zasad

IV. 1. Zadost o predbézné stanovisko MC k zaméru

(1) Investor, ktery hodld na tdzemi MC realizovat zamér, podd Zadost o predbéiné
stanovisko MC k zaméru spolu s pfilohami na formulafi, ktery je ptilohou €. 2 téchto Zasad.
Toto predbéiné stanovisko se vztahuje pouze k poZadavkim budovani verejné
infrastruktury.

(2) Stejné jako v odstavci 1 se postupuje v pfipadé, Ze Investor hodla pred realizaci
Zameéru realizovat verejnou infrastrukturu bezprostfedné souvisejici se zamérem.

Zadost se poddva v tisténé & elektronické podobé& na podatelné MC s dostateénym
pfedstihem pred podanim Zadosti nebo jiného aktu, na zadkladé kterého ma byt zménén



tzemni plan nebo vydano rozhodnuti podle stavebniho zakona. Zadost Ize podat rovné?
datovou schrankou. MC posoudi podle Zasad uplnost 7adosti. Jestlize je 7adost neupln4,
vyzve do 20 pracovnich dn( investora k dopInéni chybéjicich tdaji. MC mé pravo vyzadat si k
7adosti od investora i dal$i pfilohy (nap¥. stanoviska spravci siti, OZP apod.) Jestlize je 7adost

Uplna, je predloZena stavebni komisi, ktera pfipravi podklady pro rozhodovani Rady MC.

V.

3. Vyzva investorovi k jednani

(1) V pfipadé, 7e MC obdr?i ozndmeni o zahajeni fizeni dle stavebniho zdkona nebo

spravniho fizeni, ale soucasné neobdrZela od investora ve stanovené |h(té Zadost o
pfedbézné stanovisko k zaméru, odesle investorovi vyzvu k jednani podle téchto Zasad.
Vyzva bude obsahovat pravodni dopis s vysvétlujicimi informacemi a Zadosti o preruseni
fizeni. Na zakladé obdrzenych dokumentt bude vyvolano jednani mezi investorem a MC.

(2) Je véci investora, aby postupoval v souladu s témito Zasadami tak, aby bylo predbézné

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

stanovisko zdméru mozno vydat pred tim, nez MC uplyne Ihita k vyjadieni v rdmci Fizeni
dle stavebniho zdkona. V pripadé, Ze hrozi uplynuti lhiity stanovené stavebnim uradem
k vyjadfeni v ramci fizeni dle stavebniho zakona, bude MC jako tGéastnik takového fizeni
uplatfiovat namitky sméFujici k ochrané zajmd MC a jejich obyvatel na zajisténi
dostatecnych kapacit verejné infrastruktury a uplatni jako spravce verejné infrastruktury
stanovisko zohlednujici potfeby verejné infrastruktury.

. 4. Pfedbéiné stanovisko MC k zaméru

Pfedbéiné stanovisko vydava Rada MC v samostatné plsobnosti mimo vrchnostenské
pUsobeni svym usnesenim. Rada schvaluje také navrh Smlouvy, ktery bude predloZen
investorovi.

MC je povinna vydat pisemné predbé&iné stanovisko do 45 dni od doruéeni Uplné
dni. MC je povinna do 20 dnii od obdrZeni Gplné 7adosti oznamit investorovi, ze bude
Ihata prodlouzena.

Obsahem predbéiného stanoviska jsou podminky, za kterych je vystavba zaméru
v souladu se zajmy MC. Pfilohou pfedbé&iného stanoviska je navrh Smlouvy. U sloZitéjsich
zamérd nemusi byt navrh Smlouvy pfilohou stanoviska, ale predklada se zpravidla do 60
dni od vydani predbézného stanoviska.

Pfedbéiné stanovisko se dorucuje datovou schrankou prostfednictvim Ceské posty nebo
jej lze vyzvednout osobné po predchozi dohodé.

Pfedbéiné stanovisko nenahrazuje zZdadnd sprdvni rozhodnuti ani rozhodnuti podle
stavebniho zakona ani neni stanoviskem MC v ramci jejiho postaveni jako Géastnika Fizeni
dle stavebniho zdkona nebo spravniho fizeni. Toto predbéiné stanovisko také neni
stanoviskem sprdvce dopravni a technické infrastruktury ve smyslu § 86 stavebniho



zakona ani stanoviskem v procesu poftizovani regula¢niho planu podle § 61 a nasl.
stavebniho zakona.

IV. 5. Jednani o obsahu Smlouvy a stanoviska M€

(1) Z podnétu investora nebo MC mze dojit k Ustnimu projednani pfedbézného stanoviska
MC a/nebo navrhu Smlouvy. Podnét k Ustnimu projednani musi investor podat nejpozdéji
do 30 dn od doruéeni pfedbéiného stanoviska nebo navrhu Smlouvy. Podnét se MC
dorucuje podle pravidel uvedenych v ¢l. IV. 1. téchto Zasad.

(2) Investor v ramci podnétu predloii pisemné vyjadieni k predbéZnému stanovisku MC
a/nebo navrhu Smlouvy.

(3) Ustni projednani svoldva MC nejpozdéji do 30 dnli od doruceni podnétu investora dle
odstavce 1.

(4) Na zakladé dstniho projednani maze dojit k Upravé predbéiného stanoviska MC & navrhu
Smlouvy. Toto se obdobné uplatni v pfipadé predloZeni pisemnych navrh( na Upravy bez
ustniho projednani. Upravy pfedbéiného stanoviska a navrhu Smlouvy schvaluje rada
MC. Upravené predbézné stanovisko nebo upraveny navrh Smlouvy zasle MC investorovi
do 45 dnu od skonceni Ustniho jednani.

(5) V odlvodnénych pripadech muzZe dojit i k opakovanému jednani ve smyslu tohoto
ustanoveni.

(6) O ustnim jednani se sepisuje zapis.

IV. 6. Vykladové stanovisko k Zasadam

V pfipadé, Ze z posuzovani toho, zda se jedna o zdmér spadajici pod plisobnost téchto Zasad,
z vyjadreni investora ke stanovisku MC ¢&i z Ustniho projednani stanoviska vyplyne nejasnost
ohledné vykladu téchto Zasad, vydava z podnétu investora ¢&i starosty MC zavazné stanovisko
k dané otazce Rada MC.

IV. 7. Uzavieni Smlouvy

(1) Uzavieni Smlouvy s investorem schvaluje Rada MC, ledaze se jedna o smlouvy, které
dle zakona €. 131/2000 Sb., o hl. m. mésté Praze musi schvalovat zastupitelstvo MC.

(2) Smlouva je zpravidla uzaviena pred podanim zadosti o zahajeni fizeni dle stavebniho
zakona.

Povinnou pfilohou Smlouvy (kromé zdméru vyZadujiciho zménu Gzemniho planu hl. m. Prahy /)
je vzdy koordinacni situacni vykres a technicka zprdva z projektové dokumentace predlozené

7Ve smlouvé k zdameéru vyzadujiciho zménu izemniho planu hl. m. Prahy se bude vychazet
z predpokladaného rozsahu zameéru. Smlouva bude obsahovat podrobnosti o vyrovnani pripadného
preplatku/nedoplatku dle skute¢né realizovanych m? HPP.
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v fizeni dle stavebniho zékona, ledaze MC bude vy?adovat, aby pfilohou byla kompletni
projektova dokumentace ¢i jeji dal3i ¢asti. MC ma rovné? pravo pozadovat, aby investor
predlozil stanoviska dotCenych organ(. Pokud dojde k podstatné zméné projektové
dokumentace, ktera by mohla mit vliv na pInéni dle Zasad, musi byt tato zména oznamena
do 5 pracovnich dni MC. Ka?da podstatnd zména ovliviiujici poZadavky na vefejnou
infrastrukturu, musi byt schvélena zménou Smlouvy. V opaéném pfipadé se ma za to, ze MC
s touto zménou nesouhlasi.

IV. 8. Postup v ramci spravnich fizeni

(1) V ramci zahajeného spravniho fizeni nebo fizeni podle stavebniho zdkona postupuji
investor a MC dle podminek dohodnutych ve Smlouvé.

(2) Investor informuje MC o viech pfipadnych zménach zdméru véas a pokud je to
zapotiebi, pozdda o preruseni daného spravniho fizeni, pfipadné vezme zpét pfislusnou
zadost o zahajeni fizeni Ci jinak zajisti zastaveni daného spravniho fizeni, aby bylo mozné
postupovat podle téchto Zasad.

(3) MC mizZe vyzvat investora, aby pozadal o prerudeni spravniho Fizeni, pokud se
projekt predlozeny do spravniho fizeni podstatné odchyluje od Smlouvy s dopadem na
verejnou infrastrukturu. Pokud tak investor neucini a nedojde ani k jednani o zméné
Smlouvy, mé se za to, 7e MC se zdmérem nesouhlasi.

V. Pfechodn3, spolecna a zavérecna ustanoveni

(1) Pokud bude mezi MC a investorem uzavirana planovaci smlouva nebo smlouva podle
§ 86, resp. § 88 stavebniho zakona, postupuje MC podle téchto Zasad pfiméFené.

(2) Pokud dojde ke zménam v textu téchto Zasad, aplikuje se na jednani s investorem ta
verze Zasad, ktera byla platna a ucinnd v dobé podani bezvadné Zadosti o predbéiné
stanovisko MC k zaméru (bod IV. 1. téchto Zasad).

(3) Tento dokument nezasahuje do Zadnych procest podle platnych pravnich predpist.
MC se uzavienim Smlouvy pfedem nevzdava svych prav jako G€astnika spravnich Fizeni.

(4) Tyto Zasady jsou verejné dostupné a jsou umistény na webové adrese:
www.seberov.cz.

(5) Tento dokument nabyva platnosti po schvaleni Zastupitelstvem MC jeho zvefejnénim
na uredni desce v souladu s pravidly podle zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad.

(6) Tento dokument nabyva ucinnosti dnem 1.1.2021.

Datum schvaleni: 14.12.2020 Cislo usneseni zastupitelstva: 6/11/2020/ZMC

Digitalné podepsal
I n g . Pet ra Ing. Petra Venturovd

Venturova eseis oros

Ing. Petra Venturova
Starostka MC Praha - Seberov
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Ptiloha €. 1: Sazba finan¢niho prispévku
1) Prispévek na infrastrukturu (€. Il pism. k) Zasad) je uréen jako sou&in m? HPP

zaméru a ¢astky 500,- K¢.
2) V piipadé zaméru vyzadujictho zménu Uzemniho planu hl. m. Prahy se uplatni
rovné? izemné planovaci prispévek (&l. Il pism. 1) Zasad) ve vy3i 1500,- K&/m?
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P¥iloha &. 2 FormulaF pro Zadost o stanovisko MC k Zaméru

Zadost o stanovisko Méstské &asti Praha — Seberov k Zdméru podle Zasad pro vystavbu na
Gzemi Mé&stské &asti Praha — Seberov

Méstskd ¢ast Praha — Seberov

K Hrncifdm 160

Praha Seberov 149 00

Udaje o investorovi:

Firma/jméno a prijment:

ICO:

Adresa trvalého pobytu/sidla:

Adresa pro dorucovani:

Osoba opravnéna jednat jménem Zadatele
(jméno a pfijmeni):

Telefon:

E-mail:

Informace o Zédméru:

Ucel Zdméru

Umisténi Zaméru dle Cisel parcel v KN

Pozemky MC jsou/nejsou dotéeny Zdmérem

Pozemky MC dotéené Zdmérem dle &isel
parcel podle KN

Pocet bytovych jednotek a rozloha podlahové
plochy téchto jednotek u bytovych Zamér(,
vcetné vycisleni celkové HPP

Pocet m? zastavéné plochy u nebytovych
Zamer(

Pfilohy Zadosti:
1) Projektova dokumentace s popisem Zaméru urcend pro prislusné fizeni podle zdkona
¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon
2) PInd moc v pfipadé zastupovani

Pozn.: MC mé pravo vyzadat si k z4dosti od investora i dal$i piilohy (napf. stanoviska spravcii
siti, OZP apod.)

Podpis: oo

Toto vyjadfeni nenahrazuje zadné zakonné procesy nebo rozhodnuti, vyjadreni, stanoviska
nebo podminky.
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