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ROZHODNUTI
UZEMNI ROZHODNUTI

Urad méstské &asti Praha 11, odbor vystavby, jako stavebni tfad pislusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢)
zékona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisil (dale jen "stavebni zadkon") a podle vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozdé&jsich pfedpisti v izemnim Fizeni posoudil podle § 84 az 91 stavebniho
zakona Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni (dale jen "rozhodnuti o umisténi
stavby"), kterou dne 16.12.2016 podalo

Druzstvo Centrum Seberov, ICO 02432501, K Ujezdu 278, Praha 4-Seberov, 149 00 Praha 415,
které zastupuje AED project, a.s., ICO 61508594, Pod radnici 1235, 150 00 Praha 5-KoSiie

(dale jen "Zadatel"), a na zdkladé tohoto posouzeni vyddva podle § 79 a 92 stavebniho zdkona a § 9
vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobné&jsi upravé izemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho
fadu
rozhodpnuti o umisténi stavby
nazvane:

s»Senior rezidence Seberov®
Praha, Seberov

(dale jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 32/1 (ostatni plocha), parc. €. 99/1 (ostatni plocha), parc. ¢. 99/2
(ostatni plocha), parc. €. 99/3 (trvaly travni porost), parc. & 116/1 (zastavéna plocha a nadvoii), parc. &.
116/2 (ostatni plocha), parc. ¢. 116/6, parc. & 116/7, parc. & 117 (ostatni plocha), parc. ¢. 121/1 (ostatni
plocha), parc. €. 121/2 (ostatni plocha), parc. ¢. 1449/1 (orna piida), parc. ¢. 1449/9 (ostatni plocha), parc.
¢. 99/13 (zastavéna plocha a nadvofi), parc. ¢. 1449/10 (ostatni plocha), parc. ¢. 122/4 (ostatni plocha)
v katastralnim izemi Seberov.

Stavba obsahuje:

- Senior diim — zafizeni socialnich sluzeb poskytujici sluzby dle vyhlasky ¢. 108/2006 Sb. o socialnich
sluzbach

- Senior rezidence - ditm s peovatelskou sluzbou s ubytovacimi jednotkami zvlastniho uréeni

- komunikace, zpevnéné plochy a parkovaci stani

- ptipojky technické infrastruktury pro objekt Senior rezidence a Senior dim véetné aredlovych
rozvoda

- arealové venkovni osvétleni

- oploceni

- opérnou zed

- prelozka vefejného osvétleni

- odlucovat tukn

- zafizeni staveni§té
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Druh a uéel umist'ované stavby:

- hlavni stavbou je trvald novostavba souboru dvou objektd nazvanych ,Senior diim* — zafizeni
socialnich sluzeb poskytujici sluzby dle vyhlasky ¢. 108/2006 Sb. o socialnich sluzbach a ,,Senior
rezidence” - diim s pefovatelskou sluzbou s ubytovacimi jednotkami zvlastniho urCeni trvale
propojenych v urovni 1. nadzemniho podlazi (dale jen "NP") personalnim prichodem,

- komunikace bude FeSena jako nepriijezdna slouzici k obsluze celkem 26 parkovacich stani v¢etné 4
parkovacich stani pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace umisténych v &asti vefejné
a v ¢asti oddélené zavorou,

- oploceni vkombinaci s opérnymi sténami bude oddélovat hranici pozemku parc. ¢. 116/1 k.a.
Seberov pii jeho severozapadnim narozi a déle jizné navazovat na stavajici oploceni, v jizni ¢asti
bude dale nové vybudovano s ponechanim prostoru pro vjezdy na pozemky jizné situované, dale
bude oploceni oddélovat prostor zahrady objektu ,,Senior domu®, prostoru détské skupiny a prostoru
piedzahradek ubytovacich jednotek v piizemi objektu ,,Senior rezidence™

- prelozka sloupu vefejného osvétleni bude provedena v misté navrhovaného vjezdu z komunikace
v ul. K Hrn¢iftm.

Umisténi hlavni stavby na pozemku:

- objekt ,,Senior domu* bude umistén v severni &asti pozemku parc. & 116/1 k.G. Seberov v misté
polohy puvodniho objektu a to pfi hranici s pozemkem parc. €. 117 a Castecné pfi hranici 116/7 k.a.
Seberov, ve vzdalenosti 26,9 m od hranice pozemkii na protilehlé strané komunikace v ul. V Ladech,
déle severovychodné ve vzdalenosti min. 21,5 m od stavby na pozemku parc. &. 116/7 k.. Seberov,
severozapadné ve vzdalenosti 12,1 m od hranice s pozemkem parc. ¢ 111 k.u. Seberov a 13 m
od stavby na ném, jiZni &ast objektu bude uz3iho obdélnikového pudorysu. Jihovychodni narozi bude
od hranice pozemku parc. 116/7 k.. Seberov ve vzdalenosti 15,3 m,

- objekt ,,Senior rezidence” bude na objekt ,,Senior domu* navazovat pii jeho jizni fasade, pficemz
bude phdorysn& posunut tak, ze od hranice pozemku parc. 116/7 k.u. Seberov bude ve vzdalenosti
18,3 m, od hranice s pozemkem parc. & 112 a 113/1 k.i. Seberov ve vzdalenosti 8,5 m a jizn& od
hranice s pozemkem parc. ¢. 1449/8 a 1449/14 ve vzdalenosti 16,5 m, piicemz od budov na pozemku
parc. ¢. 1449/19 a 1449/20 k.. Seberov ve vzdalenosti 22,7 m.

Urdéeni prostorového feseni hlavni stavby:

- objekt ,,Senior domu“ je tvofen pidorysem do tvaru pismene L o rozmérech 53,9 m x 35,3 m,
19,3 m, dvoupodlazni, ¢aste¢né podsklepeny objekt s podkrovim a sedlovou stfechou nad hlavni
budovou a rovnou stiechou s extenzivni zeleni nad spole¢enskou halou ve vychodni ¢asti 1. NP,

- objekt ,,Senior rezidence* je pidorysné posunut zapadnim smérem od objektu ,,Senior domu* a je
tvofen piidorysem lichob&Zznikového tvaru o vnéjsich rozmérech 24,9 m x 18,3 — 20,4 m, obsahuje
2NP, 1 podzemni podlazi (dale jen "PP") a podkrovi se sedlovou stfechou, ze které v misté
navaznosti stiechy na fasadu vystupuji vikyfe.

Vymezeni Gzemi dotéeného vlivy stavby:

- stavba je navrzena zapadné od komunikace v ul. K Hrnéifim a jizné od komunikace v ul. V Ladech,
jedna se o oblast dochovaného historického jadra obce se stanovenou regulaci maximalnich dvou
nadzemnich podlazi, Sikmou stfechou s moZnosti vyuziti podkrovi,

- do tzemi navrzeného zaméru nezasahuji Zadné prvky tizemniho systému ekologické stability, zvlaste
chranénych tzemi ¢&ipiirodnich parki, nebudou dotéeny Zadné vyznamné krajinné prvky ani
ovlivnény evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Pro umisténi na pozemku se stanovi tyto podminky:

1. Stavba bude umisténa v souladu s dokumentaci predlozenou k uzemnimu fizeni (12/2016), kterou
ovéfil Ing. Ale§ Marek, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby CKAIT 0007955, obsahujici
vykres C.3 Koordinaéni situace v métitku 1:500 s vyfezem v méfitku 1:250, ktery bude ovéfen
stavebnim Gfadem po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.
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Podminky tvkajici se objektu nazvaného ..Senior dim* (dale jen "SD"):

2.

10.

11.

12.

Podminky tvkajici se objektu nazvaného ,,Senior rezidence

13.

14.

15.

Objekt SD s piidorysem ve tvaru pismene L o zastavéné plose 1 464,3 m* bude mit hlavni podélnou
osu orientovanou piiblizné rovnob&zné se zdpadni hranici pozemku parc. & 116/1 k.u. Seberov
o délce 53,9 m a Sifce jizni ¢asti 19,3 m. Z této hmoty bude v severni ¢asti vychazet kiidlo do
vzdalenosti 12,1 m vychodni smérem se 2 NP a podkrovim o $ifce 12,8 m a 1 NP o $ifce 17,2 m.
Celkova Sitka severni ¢asti tak bude 35,3 m. PP v severni ¢asti objektu bude mit rozméry max. 18,5
mx 25,6 m.

Vyskova kota + 0,000 bude odpovidat vySce 293,00 m n.m. Bpv, tj. Grovni podlahy hlavniho vstupu
v 1. NP, propojeni s objektem ,,Senior rezidence” bude na urovni 1. NP, PP bude na drovni -3,840
= 289,16 mn. m. Bpv.

Okapovi hrana sedlové stiechy bude na drovni +9,000 = 302,00 m n. m. Bpv., hrana vikvie bude na
urovni +10,200 = 303,20 m n. m. Bpv. a hieben sedlové stiechy bude na trovni +13,600 = 306,60 m
n. m. Bpv,, atika pfedsazené hmoty 1. NP ve vychodni ¢asti bude na tirovni +4,430 = 297,43 m n. m.
Bpv.

Materialové reseni fasad bude kombinaci probarvené omitky v bézové/svétle hnédé barvé.

Komunélni odpad, ktery bude p#i uzivani SD vznikat, bude shromazd’ovan v 1. NP v samostatné
mistnosti pro odpady v nadobéch, které budou v den svozu vyvezena pied objekt v mist& stavajici
manipulaéni plochy na pozemku parc. ¢. 117 k.0, Seberov.

Piipojka NN bude reSena rozsifenim distribuéni soustavy tak, ze bude odbér pfipojen z nové délici
skiiné SR 502, ktera bude pfipojena novym kabelem AYKY 3x240+120, vedenym z TS 2037. Dale
budou do nové SR 502 pfipojeny po prodlouZeni stavajici kabely NN vedené vul. V Ladech.
Fakticky budou pfipojky pro objekt SD vedeny v trase 1 vedouci na vychod v délce 118,5 m na
pozemku parc. ¢. 117, 32/1 k.. Seberov, v trase 2 vedouci na zapad v délce 306 m na pozemku parc.
& 117, 32/1,99/1, 99/2, 1449/1, 99/3 k.u. Seberov.

Pripojka slaboproud bude pro objekt SD v délce 13,8 m vedena na pozemku parc. & 117 k..
Seberov.

Ptipojka plynovodu pro objekt SD v délce 22 m bude umisténa na pozemku parc. &. 32/1, 117 k..
Seberov. Napojeni v dimenzi dn 40 na stavajici plynovodni fad STL PE 63 v ulici V Ladech bude
provedeno navrtdvacim pripojkovym T-kusem dn 63/40. Dale bude vedena kolmo k objektu
a ukoncena v nové plynomérni skiini.

Vodovodni ptipojka pro objekt SD v délce 25,8 m bude umisténa na pozemku parc. ¢. 32/1, 117 k.u.
Seberov. Napojena bude na stavajici vodovodni fad DN300 LT v ulici V Ladech, bude vedena kolmo
k objektu a po piechodu suterénni sténou ukoncena vodomérovou sestavou.

Splaskova kanaliza¢ni pfipojka pro objekt SD v délce 19,5 m bude umisténa na pozemku parc. &.
32/1, 117 k.. Seberov. Napojeni v dimenzi DN 200 bude provedeno na stavajici stoku DN 300 KT
v ulici V Ladech, bude vedeno kolmo k objektu a po prechodu suterénni sténou ukon&ena &isticim
kusem.

Destové vody ze stiech a zpevnénych ploch budou likvidovany na pozemku stavebnika. Z objektu
SD budou vedeny do akumulaéni nadrze 19m’. Akumulovana voda bude vyuzivana pro zavlahu
zelenych ploch. Prepadova voda z nadrzi bude zasakovana na pozemku stavebnika.

dale jen "SR"):

Objekt SR s pidorysem lichobé&zniku o zastavéné plose 481,5 m’ bude mit hlavni podélnou osu
orientovanou pfiblizné rovnob&zné se zapadni hranici pozemku parc. ¢. 116/1 k.. Seberov o délce
24,9 m a $ifce severni ¢asti 20,4 m a jizni ¢asti 18,3 m.

Vyskova kéta £ 0,000 bude odpovidat vy3ce 292,90 m n. m. Bpv, tj. trovni podlahy hlavniho vstupu
v 1. NP, propojeni s objektem ,,Senior rezidence™ bude na tirovni 1. NP.

Okapova hrana sedlové stfechy bude na arovni +8,000 = 300,90 m n. m. Bpv., hrana vikyfe bude na
urovni +9,500 = 302,40 m n. m. Bpv. a hieben sedlové stiechy bude na Grovni +12,100 = 305,00 m
n. m. Bpv.
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. Materidlové feSeni fasad bude propojeno s objektem SD, tj. v podobé probarvené omitky
v bézové/svétle hnédé barvé.

Komunalni odpad, ktery bude pifi uzivani SR vznikat, bude likvidovan v prislusnych nadobach
umisténych na pozemku parc. & 116/1 k.0. Seberov pii chodniku usticiho k severni hrané nové
navrzené komunikace.

Piipojka NN bude feSena rozsifenim distribuéni soustavy tak, Ze bude odbér pfipojen z nové
piipojkové skiiné SS102, ktera bude smyckové pripojena stavajicim kabelem NN, vedenym mezi SR
35/203 a SR 35/P19. Fakticky budou ptipojky pro objekt SR vedeny v trase |1 v délce 48,3 m na
pozemku parc. ¢ 116/1 k.. Seberov, v trase 2 v délce 58,4 m na pozemku parc. & 116/1, 1449/9 k.u.
Seberov.

Ptipojka slaboproud bude pro objekt SR v délce 59,5 m vedena vychodnim smérem na pozemku
parc. & 116/1, 166/6 k.u. Seberov.

Pfipojka plynovodu pro objekt SR v délce 5 m bude umisténa na pozemku parc. €. 1449/9 k.
Seberov. Napojeni v dimenzi dn 32 na stavajici plynovodni fad STL PE 50 v ulici Mezi Rybniky
bude provedeno navrtavacim pFipojkovym T-kusem dn 50/32 a ukonceno v nové plynomérni skiini.
Déle bude veden venkovni aredlovy rozvod zaustény k jizni fasadé objektu SR.

Vodovodni ptipojka pro objekt SR v délce 3,3 m bude umisténa na pozemku parc. ¢. 116/1, 1449/9
k.. Seberov. Napojena bude na stavajici vodovodni fad DN 150 LT vulici Mezi Rybniky
a ukon¢ena bude v podzemni vodomérné $achté na pozemku parc. &. , 116/1 k.. Seberov. Dale od
vodomérné sachty bude veden venkovni arealovy rozvod zalstény k jizni fasadé objektu SR.

Splaskova kanalizaéni pfipojka v délce 4,9 m bude umisténa na pozemku parc. ¢. 116/1 ku.
Seberov. Napojeni v dimenzi DN 200 bude provedeno na stivajici stoku DN 300 KT v ulici
Mezi Rybniky a ukon&ena bude v hlavni vstupni $achté na pozemku parc. &, 116/1 k.. Seberov.
Déle od sachty bude veden venkovni aredlovy rozvod zalstény k jizni fasadé objektu SR.

Dest'ové vody ze stiech a zpevnénych ploch budou likvidovany na pozemku stavebnika. Z objektu
SR budou vedeny do akumulaéni nidrze o objemu 16 m’. Akumulovani voda bude vyuZivana
pro zavlahu zelenych ploch. Piepadova voda z nadrzi bude zasakovana na pozemku stavebnika.

dminky spole¢né pro objekt SD a SR:

24

25.

26.

27,

. Dopravni napojeni bude zaji§téno novym sjezdem na komunikaci v ulici K Hrn¢ifim na pozemku
parc. & 122/4 k.. Seberov. Nové vybudovana zpevnéna vozovka o $ifce 6 m bude vedena pres
pozemky 121/1, 121/2, 116/6 a v jizni &asti pozemku parc. & 116/1 to vie v k.i. Seberov. Piiblizng
pii hranici pozemki parc. ¢. 116/6 a 116/1 k.i. Seberov bude umisténa zavora oddélujici prostor pro
vefejnost a prostor pro klienty a rezidenty navrhovanych objekti. Pfi jizni hrané nové navrhované
komunikace bude na pozemku parc. & 116/6 k.i. Seberov péas zelené o Sifce min. 3 m s dvéma
piistupovymi cestami pfi vychodni hranici pozemku parc. €. 116/6 k.u. Seberov.

Zasobovani objektu SD bude zajiSténo stavajici manipulacni plochou pfi severni hranci pozemku
parc. ¢ 116/1 k.0. Seberov.

Doprava v klidu bude zajisténa celkem 26 parkovacimi stanimi vCetn¢ 4 stani ureného pro osoby
s omezenou schopnosti pohybu a orientace umisténych na pozemku parc. ¢. 116/1 a 116/6 k..
Seberov. 24 stani bude umisténo kolmo pfi severni hrang nové vybudované komunikace o rozmérech
2,5 m x 5 m, krajni stani 2,75 m x 5 m, z nichz budou 4 stani urceného pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu a orientace o rozmérech 2 stani 3,5 m x 5 m a 2 stani 2,9 m x 5 m se spoleénou
manipulaéni plochou. Pfi jizni hrané nové navrhované komunikace budou umisténa 2 podélna stani
o rozmérech 2 m x 6 m.

Jihovychodné od objektu SR bude umistén novy pfistupovy chodnik o 3ifce min. 2 m vedouci podél
kolmych parkovacich stani pfes pozemky parc. &. 116/1, 116/6, 121/2 k.. Seberov, navazujici na
chodnik o $ifce min. 1,5 m vedouci ke hlavnimu vchodu do SR. Na pozemku parc. ¢ 116/1 k..G.
Seberov v misté jihovychodniho narozi a na pozemku parc. & 121/2 k..i. Seberov pii jeho zapadni
hranici bude (stit do nové navrzené komunikace. Ve vychodni a zapadni ¢asti budou nové vytvofené
zpevnéné plochy tvorici sit” cest v zahradé a soucasné budou tvofit pési venkovni propojeni mezi
objektem SD a SR.
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28.

29.

30.

31.

32,

33.

34.

35.

Nové oploceni bude zfizeno na hranici pozemku parc. & 116/1 k.. Seberov pii jeho severozapadnim
narozi tak, aby dale jizné navazovalo na stavajici oploceni o vysce cca 2,6 m, tj. pii stavajici vySce
koruny 295,50 m n. m. Bpv, pfi zapadni hranici tohoto pozemku, v jizni ¢asti bude dale nové
vybudovano oploceni o vysce 2 m s ponechanim prostoru pro vjezdy na pozemKy jizné situované,
dale bude nové vytvoreno oploceni pfi vychodni hranici tohoto pozemku o vysce 1,5 m v podobé
draténého plotu na podezdivce s ponechanim prostoru na hlavni vstup do SD. Dale bude zbudovéana
opérna sténa s vyskou koruny v trovni 292,95 m. n. m. na pozemku parc. & 116/1 k.. Seberov pri
severni hrané kolmych parkovacich stani spoletné s draténym oplocenim vysky 2 m a pfi severni
hrané ptistupového chodniku s draténym oplocenim vysky 1,5 m. Dale bude zbudovano oploceni o
vySce 2 m v prostoru kolem objektu SR, ktery bude vymezovat piedzahradky ubytovacich jednotek
v prizemi objektu. Oploceni o vySce 1 m bude v prostoru hlavniho vstupu do SD oddélovat prostor
zahrady détské skupiny od zbytku zahrady SD ve vychodni ¢asti pozemku parc. ¢. 116/1 k.u.
Seberov.

Prelozka vefejného osvétleni v misté vjezdu z ulice K Hrnéifim na parkovaci stani bude provedena
posunem stozaru ¢. 428514 o 1,7 m do plochy zelené do vzdalenosti 0,6 m od obrubniku. Stavajici
napajeci kabely AYKY-J 4x35 + ovladaci kabely v¢. zemni¢e FeZn 10 mm budou odkopany,
zkraceny a prepojeny do pfesunutého stozaru.

Arealové osvétleni bude vybudovano v mistné nové navrzené komunikace pfi severni hrané kolmych
parkovacich stani. Budou osazeny 4 ks ohranénych stozard.

Zafizeni stavenisté bude realizovano na pozemku investora v poétu 12 bunék uspotfadanych 2 x 6 nad
sebou o plose 90 m’. P¥i vyjezdu ze stavby bude na pozemku parc. & 116/6 k.i. Seberov bude
umisténa odistna rampa pro vozidla. Mezideponie zeminy cca 909,5 m® bude ulozena na pozemku
116/1 k.u. Seberov v jeho jihovychodni asti a ¢ast bude umisténa v zapadni &asti. Stavenisté bude
zajisténo oplocenim o vySce 2 m.

Stavba bude zahajena po odstranéni stavajici stavby dle rozhodnuti ¢.j. OV/2009/000271/Kos,

jehoz platnost byla potvrzena vyjadienim sp.zn. OV/14/011767/Kav,
¢.j. MCP11/14/013321/0V/Kav.

Budou dodrzeny podminky uvedené v zavazném stanovisku dotleného organu MHMP, odbor
ochrany prostiedi z hlediska ochrany ovzdusi:

a) V dokumentaci k dalSimu stupni pfipravy stavby pozadujeme pro dodavku tepla do objektu
navrhnout plynova spalovaci zatizeni, u kterych vyrobce garantuje emisni koncentrace NOy i CO
ve spalinach pod rovni emisnich limitt stanovenych v Tab. 1.1. Césti II Pilohy &. 2 k vyhlasce
MZP ¢&. 415/2012 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisi.

Budou dodrZeny podminky uvedené v zavazném stanovisku dotéeného organu MHMP, odbor
dopravnich agend:

a) Soucasti projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni (projekt predkladany
ke stavebnimu fizeni) budou zasady organizace vystavby, které budou zpracovany tak, aby:

i. po celou dobu realizace byl zachovan piistup k pfilehlym objektim a vjezd dopravni
obsluze a pohotovostnim vozidlim vetné svozu domovniho odpadu a pfistupu
k ovladacim armaturam inzenyrskych siti, a dale byl zachovan provoz MHD véetné
bezpeéncho piistupu k zastavkam;

ii. byla zajisténa Cistota okolnich komunikaci (u vyjezdu ze stavenisté budou oklepové a myci
rampy);

iii. byly minimalizovany zabory stavajicich komunikaci véetn¢ parkovacich stani.

b) Projektovd dokumentace pro vydani stavebniho povoleni bude obsahovat nidvrh dopravnich

opatfeni po dobu realizace stavby. Pro provadéni stavby budou vyuzivany pracovni pruhy urené
rozhodnutim pfislu§ného spravniho Gfadu ve smyslu § 25 zékona o pozemnich komunikacich.

Budou dodrzeny podminky uvedené v zavazném stanovisku dotéeného organu Hygienicka stanice
hl. m. Prahy:

a) Ke stavebnimu fizeni bude pfedlozena akustickd stude pro hluk ze stavebni Cinnosti vetné
staveniitni dopravy.
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36. Budou dodrzeny podmmky uvedené v protokolu ¢.j. MCP11/17/030033/OV/Krt ze dne 16.5.2017
dotéeného organu UMC Praha 11, odbor spravy majetku, jako silni¢né spravni tfad:

a) Projektova dokumentace pro vydani stavebniho povoleni bude obsahovat grafické znazornéni
nove budovanych komunikaci vefejné piistupnych a komunikaci vefejné nepristupnych.

b)Projektova dokumentace pro vydani stavebniho povoleni bude obsahovat fefeni dopravniho
znaceni.

Ugastnici Fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu dle § 27 odst. | pism. a) zakona ¢&.
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad. ve znéni pozdéjSich piedpisi, dale jen ..spravni Fad*:

Druzstvo Centrum Seberov, K Ujezdu 278, Praha 4-Seberov, 149 00 Praha 415

Odivodnéni:
Dne 16.12.2016 podal zadatel zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby.

ProtoZe Zzadost nebyla iplna a nebyla doloZena viemi podklady a zavaznymi stanovisky potfebnymi pro
Jeji fadné posouzeni, byl zadatel dne 16.2.2017 pod &.j. MCP11/17/011056/0OV/Krt vyzvan k doplnéni
zddosti a Fizeni bylo soutasné usnesenim preruseno. Zadost byla zcela doplnéna dne 22.3.2017
pod &.j. MCP11/17/018876.

Stavebni ufad oznamil podle § 70 odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny zahjeni
spravniho fizeni pod spis. zn. MCP11/17/008402/0V/Krt dne 6.2.2017 registrovanym ob¢anskym
sdruzenim. Z téchto obCanskych sdruzeni se dne 9.2.2017 pod &.j. MCP11/17/009489 piihlasilo ob&anské
sdruzeni Za hezkou Prahu, z. s

Stavebni Gfad oznamil zahdjeni uzemniho Fizeni znAmym G(&astnik@im Fizeni a dotéenym orgdnim dne
7.4.2017 pod ¢.j. MCP11/17/023480/OV/Krt.

Ugastnici fizeni podle § 85 stavebniho zdkona:

odst. 1 pism. a) 7adatel — Druzstvo Centrum Seberov

odst. 1 pism. b) obec — HI. m. Praha, zastoupené Institutem planovani a rozvoje HMP

odst. 2 pism. a) vlastnici dot¢enych pozemkd a ten, kdo mé jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo
stavbé, ktefi nejsou zadatelé - Druzstvo namésti Seberov, Méstska dast Praha-Seberov,
HI. m. Praha zastoupené MHMP, odborem evidence majetku a MHMP, odborem
hospodateni s majetkem, Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s., ELTODO-
CITELUM, s.r.o., Prazska plynarenska Distribuce, a.s., PREdistribuce, a.s., Prazské
vodovody a kanalizace, a.s., T-Mobile Czech Republic a.s.,

odst. 2 pism. b) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim pozemkiim nebo stavbam
mize byt rozhodnutim pfimo dotéeno —
vlastnik pozemku parc. &. 172/18, k.. Seberov, zapsany na LV &. 1121 a stavby &.p. 252,
vlastnik pozemku parc. &. 172/17, k.G. Seberov, zapsany na LV &. 1057 a stavby &.p. 251,
vlastnik pozemku parc. &. 177 a 176, k... Seberov, zapsany na LV & 316 a stavby €.p. 71,
vlastnik pozemku parc. &. 126 a 2, k.0. Seberov, zapsany na LV &. 328 a stavby ¢.p. 121,
vlastnik pozemku parc. ¢. 7, k.. geberov zapsany na LV €. 1716,
vlastnik pozemku pare. ¢&. 8, k.. Seberov, zapsany na LV &. 356 a stavby ¢.p. 63,
vlastnik pozemku parec. & 10/1 a 10/2, k.. Seberov, zapsany na LV & 291 a stavby ¢&.p.
65,
vlastnik pozemku parc. & 119, 118, 115, 67, 66, 64, k.i. Seberov, zapsany na LV &. 1019
.a stavby ¢.p. 6,
vlastnik pozemku parc.
vlastnik pozemku parc.
vlastnik pozemku parc.
vlastnik pozemku parc.
vlastnik pozemku parc.
vlastnik pozemku parc.

(‘J< O<

(‘J( Ot O<

11/1, k.i. Seberov, zapsany na LV &. 1378 a stavby &.p. 10,
13, k.0. Seberov, zapsany na LV &. 1706 a stavby &p. 9,

15, k.. Seberov, zapsany na LV &. 284 a stavby &.p. 8,

17 a 18, k.ti. Seberov, zapsany na LV &. 830 a stavby &.p. 11,
20, k.0. Seberov, zapsany na LV ¢. 590 a stavby &.p. 181,
111, k.0. Seberov, zapsany na LV ¢. 290 a stavby ¢.p. 50,

O 0O Ox _O< ¢

Cic
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vlastnik pozemku parc. 1 12 a 113/1, k.. Seberov, zapsany na LV &. 718,

vlastnik pozemku parc. ¢. 113/2 a 113/3 k.u. Seberov, zapsany na LV &. 1777 a stavby
E.p.231,

vlastnik pozemku parc. &. 110, k.i. Seberov, zapsany na LV & 1182 a stavby &.p. 3,
vlastnik pozemku parc. ¢. 107/1, a 107/4 k.4. Seberov, zapsany na LV ¢. 1686 a stavby

¢.p. 376,

vlastnik pozemku parc. &. 109/1 a 109/2, k.0. Seberov, zapsany na LV ¢. 896 a stavby ¢.p.
247,

vlastnik pozemku parc. ¢. 105/1 a 104, k.u. Seberov, zapsany na LV &. 867 a stavby &.p.
47,

vlastnik pozemku parc. &. 101, k.. Seberov, zapsany na LV &. 755 a stavby &.p. 5,
vlastnik pozemku parc. & 100, k.i. Seberov, zapsany na LV &. 71 a stavby ¢.p. 33,
vlastnik pozemku parc. &. 103, k.i. Seberov, zapsany na LV &. 350,
vlastnik pozemku parc. ¢. 1449/13 a 1449/15, k.4. Seberov, zapsany na LV & 801
a stavby &.p. 203,
vlastnik pozemku parc. &. 1449/2 a1449/18, k.0. Seberov, zapsany na LV &. 778 a stavby
¢.p. 222,
vlastnik pozemku parc. &. 83 a 82, k.t. Seberov, zapsany na LV & 696 a stavby &.p. 223,
vlastnik pozemku parc. &. 81 a 80, k.. Seberov, zapsany na LV &. 366 a stavby &.p. 153,
vlastnik pozemku parc. &. 68/2, k.u. Seberov, zapsany na LV &. 1816,

&

vlastnik pozemku parc. ¢. 1449/6 a 1449/25, k.. Seberov, zapsany na LV ¢&. 275 a stavby
¢.p. 244, )

vlastnik pozemku parc. &. 1449/7 a 1449/27, k.. Seberov, zapsany na LV ¢&. 869 a stavby
¢.p. 228,

vlastnik pozemku parc. &. 1449/8, 1449/14, 1449/18, 1449/20, k.u. Seberov, zapsany na
LV ¢&. 804 a stavby ¢.p. 225 a 224,
vlastnik pozemku parc. €. 128 a 127, k.0 Seberov, zapsany na LV &. 603 a stavby &.p. 86,

odst. 2 pism. ¢) osoby, o kterych tak stanovi zvlastni predpis:
podle zdkona &. 131/2000 Sb. o hl. m. Praze odst. 18 pism. h) MC Praha - Seberov

podle zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny § 70 odst. 3 - Za hezkou
Prahu, z. s.,

Ovéfeni aktualniho okruhu w&astnikli Fizeni v katastru nemovitosti provedl stavebni ufad ke dni
vyhotoveni tohoto rozhodnuti.

P#i vymezeni okruhu tigastniki podle § 85 odst. 2 pism. a) a b) stavebniho zdkona stavebni tfad vychazel
z vymezeni mista stavby; ulastniky Fizeni jsou vlastnici pozemki a staveb a vlastnici sousednich
pozemki a staveb.

Vzhledem k tomu, Ze téch, ktefi maji vécna prava je vice nez 30, dorucoval stavebni Gfad vefejnou
vyhlaskou v souladu s § 87 stavebniho zakona (po novele s platnosti od 1.4.2015 ) s odkazem na postup
podle § 144 odst. 6 spravniho fadu.

Oznameni o zahdjeni bylo vyvé$eno na Gfedni desce
UMC Praha 11 od 12.4.2017 do 28.4.2017
UMC Praha - Seberov  od 12.4.2017 do 28.4.2017

Pii ozndmeni zahdjeni (zemniho fizeni ze dne 7.4.2017 pod ¢.j. MCP11/17/023480/0OV/Krt soucasné
stavebni ufad nafidil ustni jednani na den 16.5.2017. O vysledku tstniho jednani byl sepsan protokol &j.
MCP11/17/030033/OV/Krt, ktery je soucasti spisu.

V ramei projednani byla do protokolu zanesena podminka dotéeného organu UMC Praha 11, odbor
spravy majetku, jako silni¢né spravni tiad, ktera je uvedena v podmince &. 36.

Dokumentaci k izemnimu fizeni zpracovali:

Hlavni architekti Ing. Arch. Pantelis Larcou, CKA 2876, Ing. Arch. Frantisek Trojak, CKA 3660, Ing.
Arch. Kristyna Kramkova, architektonickd a stavebni ¢ast Ing. Marek Zenka, Ph.D., CKAIT 0012196,
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Ing. Jana Schilerové, v terminu 12/2016, ovéfil Ing. Ales Marek, autorizovany inZenyr pro pozemni
stavby CKAIT 0007955, dale zpracovali ¢ast stavebné-konstrukéni Ing. Miloslav Smutek, Ph.D.,

autorizovany inzenyr v oboru statika a dynamika staveb, CKAIT 0003778, Cast kanalizace, vodovod,
plynovod — vniténi a venkovni rozvody Ing. Martin Jokl, Ing. Milan Stejny, CKAIT 0009157, IE 01 -
technicka prostiedi staveb, technicka zafizeni, ¢ast pozarné bezpecnostni feeni stavby Ing. MBA. Jan
Jondk CKAIT 0010016, pozarni bezpeénost staveb, &ast vzduchotechnika, vytapéni a chlazeni Ing. Milan
Stejny, CKAIT 0009157, IE 01 - technicka prostredi staveb, technicka zafizeni, ¢ast elektro silnoproud
Ing. Jifi Hlava, Ing. Lukas Kupka, CKAIT 0602351, IE 02 - technicka prostiedi staveb, elektrotechnicka
zafizeni, ¢ast elektro slaboproud Jifi Flodr, Ingrid Pospisilova, ¢ast méfeni a regulace Ing. Jana Zemlova,
autorizovany technik v oboru techniku prostredi staveb, specializace elektrotechnicka zafizeni, CKAIT
0004039, ¢ast denni oslunéni a osvétleni Ing, Ondfej Zastéra, energeticky specialista MPO ¢&. 1319,
autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, CKAIT 0012621, &ast akustika Ing. Tomas Rozsival,
autorizovany inZenyr pro techniku prostiedi staveb, specializace technickd zatizeni, CKAIT 0001283,
¢ast odpadové hospodéfstvi RNDr. Jaroslav Rizicka, ¢ast PENB Ing. Ondiej Zastéra, energeticky
specialista MPO & 1319 autorizovany inzenyr pro pozemni stavby CKAIT 0012621, cast doprava
Ing. Josef Stanko, autorizovany inZenyr pro dopravni stavby a pozemni stavby CKAIT 0002847, &ast
zasady organizace vystavby Ing. Helena Holakovska.

Dokumentace byla zpracovéna v souladu s vyhlaskou &. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, v platném
znéni, v potiebném rozsahu, ktery odpovida zaméru stavebnika. Dale byla zpracovéna v souladu se
zakonem &. 360/1992 Sb. o vykonu povolani autorizovanych architekti a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyra a technika ¢innych ve vystavbé, v platném znéni.

Stru¢na charakteristika zaméru (hlavni stavby):

Navrhovany soubor objekt bude slouzit jako areal ubytovani a pée o seniory, zajiSt'ujici distojné stafi
ob¢anim riiznych stupiiti stafecké bezmocnosti a vitality.

S0.01-01 — ,Senior diim* je specializovanym domovem pro seniory dle vyhl. 108/2006 Sb, s24
hodinovou pé¢i a kompletnim zdzemim a sluzbami pro seniory, ¢itajici napfiklad stravovani, rehabilitace,
zajmové krouzky atd. Kromé& samotnych ubytovacich prostor pro seniory se v objektu nachézi také
spoledenska mistnost, hobby mistnost, kaple, fitness, masaze, kadefnictvi, spa koupelna pro koupel
seniorti pod dohledem odborného personalu, &i audiovizualni sal pro promitani, pfednasky a vyuku v
ramei university tietiho véku.

S0.01-02 — ,,Senior rezidence“ je dim s pelovatelskou sluzbou s ubytovacimi jednotkami zvlastniho
uréeni. Tento diim nabizi ubytovaci jednotky pro vitaln&jsi seniory, ktefi zatim mohou Zzit samostatné,
ale zaroveni chtéji vyuzivat sluzby a aktivity vedlejsiho domova pro seniory jako je zdravotni péce,
stravovani i spolecenské aktivity. V piipadé potieby si klienti mohou zavolat nezbytnou pomoc, objednat
si jidlo z kuchyné ,,Senior domu®, ¢i naptiklad vyuzit sluzby kadernice ¢i pedikérky.

.Senior dim® a ,,Senior rezidence* jsou v urovni 1.NP vzijemné propojeny personalnim prichodem
slouzicim zaméstnancim Senior domu napiiklad k donasce jidla a zajisténi vSech dalsich sluzeb.
Pro klienty rezidence je ,,Senior dim™ pfistupny cestou pies soukromou zahradu tak, aby vstupovali do
hlavni spoledenské ¢asti s hlavni recepci objektu a byla tak zachovana moznost monitorovani pohybu
hostti v domé. Jako celek tyto objekty tvofi dohromady areal poskytujici plnohodnotnou péci o seniory
s rliznou potiebou miry péce.

Stavebni ufad v fizeni o umisténi stavby posoudil zamér podle § 90 stavebniho zakona:

Navrhované umisténi je v souladu s Uzemnim planem sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy,
schvalenym usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢&. 10/05 ze dne 9.9.1999, s vyhlaskou ¢. 32/1999 Sb.
HMP o zavazné &asti izemniho planu hlavniho mésta Prahy, véetné viech platnych zmén i zmény
7 1000/00 vydané Usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢&. 30/86 dne 22.10.2009 formou opatrem
obecné povahy €. 6/2009 s u¢innosti od 12. 11. 2009, nebot’ pozemky, na které se stavba umist'uje, jsou
uréeny pro funkéni vyuziti VV — vefejné vybaveni, v niz lze z pohledu hlavniho funkéniho vyuZiti
umistit zafizeni socialni péce, sluZebni byty a ubytovaci zafizeni, kterd jsou soucasti zafizeni vefejného
vybaveni (to vSe pro uspokojeni potieb uzemi vymezeného danou funkci).




C.j. MCP11/17/035309/0V/Krt str. 9

Objekt nazvany ,.Senior diim* plni funkci zafizeni socialni péde definované dle zakona ¢. 108/2006,
o socidlnich sluzbach a proto je umisténi objektu nazvaného ,.Senior ditm™ v souladu se zaméry uzemniho
planovani v dotéeném izemi.

Objekt nazvany ,Senior rezidence® je domem s peCovatelskou sluzbou s ubytovacimi jednotkami
zvlastniho uréeni podle zakona &. 89/2012 Sb. ob¢ansky zékonik a proto je umisténi objektu nazvan€ho
,,Senior rezidence® v souladu se zaméry tzemniho planovani v dot¢eném tzemi.

Pro zajidténi souladu s vySe uvedenym funkénim vyuzitim Gzemniho planu je nutné, aby oba objekty
poskytovaly registrované sluzby dle zakona &. 108/2006 Sb. o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich
predpisi.

Navrhované umisténi je v oblasti vymezeného jadrem obce, kde je stanovena maximalni jednotna vyska
zastavby na dvé nadzemni podlazi, $ikma stfecha a moznost vyuziti podkrovi. V tomto ohledu je stavba
v souladu s regulativy izemniho planu.

Dne 1. 8. 2016 vstoupilo v platnost nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné
pozadavky na vyuzivani (izemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (dale jen ,.PSP*).
Dle § 85 odst. 1 az 4 (pfechodna ustanoveni) tohoto nafizeni se dokumentace a projektova dokumentace

1

4.

zpracovana do 30. 9. 2014 a predlozena stavebnimu tfadu ve lhiité do 30. 9. 2016 posuzuje dle vyhl
&. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdéjsich piedpisi,

zpracovana od 1. 10. 2014 do 15. 1. 2015 a ptedlozena stavebnimu ufadu ve lhité do 15. 1. 2017
posuzuje podle nafizeni & 11/2014 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na
vyuzivani tzemi a technické poZzadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (pivodni prazské stavebni

predpisy),

zpracovana od 16. 1. 2015 do 31. 7. 2016 a predlozena stavebnimu ufadu ve Thité do 31. 7. 2017
posuzuje podle vyhlagky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni
pozdé&jiich predpisi, a vyhlasky & 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni
vyhlasky €. 20/2012 Sb.,

v ostatnich piipadech se postupuje podle PSP.

Protoze piedlozend dokumentace byla zpracovana 12/2016 stavebni Gfad ji posuzoval v souladu s odst.
¢. 4 podle PSP.

Umisténi stavby vyhovuje obecnvm pozadavkim na vyuZivani Gzemi a technickym pozadavkim

na stavby v hlavinim mésté Praze, zejména s ustanovenim:

§ 20 obecné pozadavky na umist’ovani staveb - pii umistovani stavby byl respektovan charakter uzemi
zejména sousedstvi budouciho historického centra Seberova, presto, Ze navrhované objekty nejsou
situovany na namésti nebo méstské tfidé (jsou ale soucasti historického jadra obce a budou navazovat na
planované nové centrum obce), jsou umistény tak, aby 1. NP vy$kové pfimo navazovalo na upraveny
terén;

§ 21, 22 stavebni ¢4ra, umist'ovani staveb s ohledem na uli¢ni a stavebni ¢aru - umisténi objektd
vychazi na severni strané z hranice pozemku investora (objekt je umistén v jeji tésné blizkosti 0,5 m) a
zaroven z hranice pitvodni zastavby selského dvora. Od ul. v Ladech je objekt umistén cca 15 m, takika
stejné jako pivodni stavba, na jizni strané smérem k ul. Mezi Rybniky stavajici zastavba rodinnych domi
vytvaFi volnou stavebni éaru, kdy objekty jsou od uli¢niho prostoru vzdaleny 6-12 m. Navrzeny objekt na
stavajici charakter zastavby plynule navazuje. Jizni fasidda je od pomyslného protaZeni uli¢ni Cary
vzdalena 6,5 m;
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§ 24 prvky pied stavebni ¢arou - stavebni ¢ara je volna, paragraf se na navrzené stavby netyka;

§ 25, 26, 27 vySkova regulace, umist'ovani staveb s ohledem na vySkovou regulaci, uréeni vysky -
vyskova regulace je pro dané pozemky uréena izemnim planem. Oba pfedmétné pozemky jsou soucasti
historického jadra obce, kde je stanovena jednotna vyskova regulace maximalné 2. NP a Sikma stiecha
s moznosti vyuZziti podkrovi;

§ 28 odstupy od okolnich budov - stavba je umisténa tak, aby méla dostate¢ny odstup od oken obytnych
mistnosti stavajicich okolnich budov, dodrzeni odstupového thlu je prokazano v samostatné piiloze - viz
C.5.4. Odstupy, odstupy byly prokazany pro viechny fasady okolnich budov, i pfesto Ze v nich nejsou
okna obytnych mistnosti;

§ 29 odstupy staveb a pravidla pro vystavbu pfi hramcl pozemku - navrzené objekty kromé
vzdalenosti k sousednim pozemkiim parc. €. 717 a parc. ¢. 116/7 k.. Seberov spliiuji min. stanovenou
vzdalenost od hranice sousednich pozemki 3 m, objekt je umlsten 0,5 m od hranice s pozemkem parc. €.
117 k.4. Seberov:

- pfimo na hranici s pozemek parc.é. 177 k. Seberov stoji stavajici obvodova sténa objektu
uréeného k demolici (objekt J demoli¢niho vyméru vydaného méstskou ¢asti Praha 11 pod sp. zn.
0OV/2009/000271/K08);

- navrZzena stavba je umisténa pfi hranici s pozemek parc.¢. 717 k.. Seberov takika ve stejné stopé,
jepouze o 0,5 m ustoupena od spole¢né hranice pozemki, aby bylo mozné provést pazeni
stavebni jamy pro vystavbu 1.PP na pozemku investora (parc. . 116/1 k.0. Seberov);

- pozemek parc. & 177 je ve vlastnictvi Hl. Mésta Prahy (zpiisob vyuziti: zeleft), na pozemku
je umistén pamatnik a détské hiisté, pozemek neni oplocen a ma charakter vefejného prostranstvi;

- na hranici s vefejnym prostranstvim se odstup od hranice od hranice pozemku neuplatni;

objekt je umistén na hranici s pozemkem parc. ¢. 116/7 k.t Seberov:

- pfimo na hranici s pozemek parc. ¢. 116/7 k.0. Seberov stoji stavajici obvodova sténa objektu
uréeného k demolici (objekt J demoli¢niho vyméru vydaného méstskou ¢asti Praha 11 pod sp. zn
0OV/2009/000271/Kos);

- vychodni §titova sténa navrzené stavby j Je umisténa pievazné ve stopé stavajici steny,

- pozemek parc. & 116/7 k.. Seberov je ve vlastnictvi DruZstva Namésti Seberov, pozemek
je tzemnim planem funkéné zadlenén do plochy VV - vefejné vybaveni, do budoucna se zde
uvazuje s obnovenym centrem obce — nameéstim;

- investor navrzené stavby ma s vlastnikem pozemku parc. & 116/7 k.i. Seberov smluvng
dohodnuté pravo piistupu (stezky a cesty) v §ifi 6 m podél celé spolecné hranice pozemkii parc. ¢
116/1 a parc. & 116/7 k.u. Seberov;

- pozemek parc. ¢. 116/7 k.u. Seberov (min. v pruhu $ite 6 m podél spole¢né hranice s pozemkem
parc. &. 116/1 k.i. Seberov) bude mit funkci vefejného prostranstvi;

- nahranici s vefejnym prostranstvim se odstup od hranice od hranice pozemku neuplatni;

§ 30 pozadavky na oploceni - oploceni do vefejného prostranstvi (smérem k pozemkim parc. €. 116/1
aparc. ¢ 116/7 k. Seberov) je navrzeno priihledné v=1,5 m na nizké podezdivce - v souladu
s odstavecem (2), ktery pfipousti prihledné do vySky 2 m s pfipadnou neprihlednou Casti do 1,2 m
oploceni do vefejného prostranstvi (smérem k pozemkiim parc. ¢. 116/1 a parc. C. 116/7 k.. Seberov)
v mistech, kde navrzena stavba je umisténa na spole¢né hranici pozemku nebo do 1 m od ni, neni
navrzeno, oploceni k sousednim pozemkim na zapadni hranici feSeného pozemku tvori stavajici sténa
cca 3 m vysokd — v souladu s odstaveem (5)

- severozapadni rohu bude &ast této stavajici stény vzhledem ke Spatnému stavu a nejednotnému
vzhledu po demolici dle demoli¢niho vyméru (vydaného meéstskou Casti Praha 11 pod sp.zn.
0OV/2009/000271/Ko5) nové postavena a vy§kove navazana na korunu stavajici zachovavané stény

Na jizni strané pozemku je navrzena plna neprihledna sténa vysky 2 m - v souladu s odstavcem (4);

§ 31 napojeni na komunikace - je navrzeno kapacitné vyhovujici pfipojeni na pozemni komunikaci
v ul. K Hrnéifim a v ul. V Ladech, napojeni na pozemni komunikaci v ul. K Hrn¢ifim
- jedna se o napojeni parkovani patficiho k objektu SD a SR;

§ 32 kapacity parkovani - parkovani je navrzeno s kapacitou 26 stani, s tim Ze pro objekty je dle
Prazskych stavebnich piedpisti (PSP) potieba pouze 19 stani;
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§ 33 forma a charakter parkovini - na pozemku investora (parc.¢. 116/1 k.i. Seberov) je umisténo 18
stani (z toho 3 vyhrazena stani pro osoby tézce pohybové postizené), zbylych 8 stani (Z toho 1 stani

vyhrazené pro osoby téZce pohybové postizené) je umisténo na pozemku parc.&.116/6 k.. Seberov,
investor mé s vlastnikem pozemku parc. & 116/6 k.0. Seberov smlouvu na sménu pozemki pod témito
parkovacimi stani, vSechna stani jsou umisténa mimo uli¢ni prostranstvi, tedy na soukromych pozemcich,
v souladu s odstavcem (8) vysadi investor za zbudovani 26 povrchovych stani 4 stromy (1 strom za
kazdych 8 stani), stromy budou s ohledem na dispozi¢ni moZnosti vysazeny jinde na stavebnim pozemku
investora;

§ 35 pripojeni staveb na technickou infrastrukturu - obecné pozadavky - vsechny pripojky stavby
na vodovodni a energetickou sit’ jsou navrzeny jako samostatné uzaviratelné, mista uzavérd a vnéjsi
odbérna mista pro odbér vody pfistupna a trvale oznacena,

§ 36 - zasobovani pitnou vodou a studny - pro objekty je navrzeno pfipojeni na verejny vodovod,
oba objekty maji navrzenou svoji pripojku;

§ 37 likvidace odpadnich vod, Zumpy a malé ¢istirny - pro objekty je navrzeno piipojeni na vefejny
vodovod, oba objekty maji navrZzenou svoji pripojku;

§ 38 hospodareni se srazkovymi vodami - srazkové vody budou vsakovany na pozemku investora,
pro kazdy objekt je navrZena retenéni naddrz s akumula¢nim objemem a vsakovaci objekt;

§ 45 proslunéni, denni a umélé osvétleni - vSechny ubytovaci jednotky zvIaStniho uréeni a samostatné
pokoje budou proslunény, obytné mistnosti maji zajisténo denni osvétleni v souladu s normovymi
hodnotami, jak je prokdzano ve studii denniho osvétleni a oslunéni, studie denniho osvétleni a oslunéni
prokazuje, ze navrhovana stavba nezastini sousedni objekty nad normou pfipustné hodnoty, soucet ploch
okennich otvorti, kterymi se osvétluji obytné mistnosti a jednotky dlouhodobého ubytovani dennim
svétlem, je vzdy vétsi nez 1/10 podlahové plochy mistnosti;

Stavba je navrZena jako bezbariérovd ve smyslu vvhlasky &. 398/2009 Sb., o obecnvch technickvch

poZzadavcich zabezpeCujici bezbariérové uzivani staveb, v platném znéni. Vyhovuje tak zejména

ustanoveni:

§ 4 pozadavky na stavby pozemnich komunikaci a vefejného prostranstvi - vSechny chodniky,
pfechody a pochozi plochy umoziiuji samostatny, bezpecny, snadny a plynuly pohyb osobam s omezenou
schopnosti pohybu a orientace, v ramci navrzeného poctu odstavnych a parkovacich mist (26 ks) jsou
vyhrazena 4 stani pro vozidla prepravujici osoby tézce pohybové postizené;

§ S pristupy do staveb - viechny navrzené piistupy jsou navrzeny bez schodi a vyrovnavacich stuprid,
jednotlivé piistupy ke stavbam jsou navrzeny tak, aby mohly byt vytyéeny pfirozenymi nebo umélymi
vodicimi liniemi;

§ 6 pozadavky na stavby obcanského vybaveni - piistupy do vSech prostorii uréenych pro uzivani
vefejnosti je navrzen vodorovnymi komunikacemi, schodisti a soub&zné vedenymi vytahy, ve spole¢nych
prostorach objektu (nejedna se mista s volnym piistupem vefejnosti) je vzdy navrzena i zachodova kabina
v souladu s poZzadavky uvedenymi v bodech 5.1.1. az 5.1.7. piilohy €. 3 k této vyhlasce;

§ 8 viechny pokoje a nadpolovi¢ni vétSina ubytovacich jednotek zvlastniho urceni je navrZzena tak,
aby splitovala pozadavky uvedené v bodech 1.1.1. a 1.1.2. ptilohy ¢&. 1 k této vyhlasce a pfiméfené v bodé
8.1., ptilohy ¢&. 3 k této vyhlasce

§ 10, 11 pozadavky na upravitelny byt a byt zvla§tniho uréeni - viechny pokoje a nadpoloviéni
vétdina ubytovacich jednotek zvlastniho urdeni je navrzena tak, aby spliiovaly pozadavky uvedené v bodé
8. prilohy ¢. 3 k této vyhlasce, zejména:

feSeni pro osoby s omezenou schopnosti pohybu

dispoziéni feSeni odpovida manévrovacim moZnostem voziku a jeho bezkoliznimu prijezd
viemi mistnostmi a prostory

vstupni dvefe, vniténi prichody a dvefni otvory jsou ifky nejméné 900 mm
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- vSechny dvefe, vyjma vstupnich, bez prahi

- obytné i pobytové mistnosti, piedsiné a chodby pfi predpoklidaném rozmisténi nabytku
umoziuji otac¢eni voziku o 360°

- lodzie, balkony nebo terasy maji hloubku nejméné 1500 mm se sklonem podlahy nejvyse
v poméru 1:50 (2,0 %) a jsou piistupné v urovni podlahy jednotky resp. pokoje s vyskovym
rozdilem nejvyse 20 mm, neprithledna ¢ast zabradli do vy$ky maximalné 600 mm nad podlahou

- umisténi vsech prvka ovladanych rukou, zejména vypinace, zasuvky, jistice, dvefni kliky
a drzadla splachovace, jsou ve vysce 600 az 1200 mm a nejméné 500 mm od pevné piekazky

- zamek dvefi umistén nejvyse 1000 mm od podlahy, klika nejvyse 1100 mm

- ovladani oken nejvy$e 1100 mm nad podlahou

- okna v obytnych a pobytovych mistnostech maji parapet nejvyse 600 mm nad podlahou

- rozvody energii takové, aby nemusela byt pouZita zadna lokalni topidla ani ostatni spotiebice
s otevienym plamenem.

K zadosti bvla doloZena vyjadieni a zavazna stanoviska dotéenych organi a organizaci:

UMC Praha 11, odbor Zivotniho prostiedi - zn. MCP11/16/038627/0ZP/Hako ze dne 26.7.2016
- souhlasné vyjadfeni a stanovisko bez podminek

UMC Praha 11, odbor spréavy majetku, jako silniéné spravni Gfad - &.j. MCP11/16/058220/0SM/Muz ze
dne 5.12.2016

- souhlasné vyjadieni s podminkami, jejichz obsah nelze prevzit do vyroku rozhodnuti
Vzhledem k tomu, Ze od 1. 3. 2017 nabyla G¢innosti novela Statutu hl. m. Prahy, tykajici se pfilohy ¢&. 4
asti A, vztahujici se k zakonu o pozemnich komunikacich a k zékonu o silni¢nim provozu, je pro ucely
tizemniho fizeni vyddvano méstskou ¢asti jako pfisludnym silni¢nim spravnim Gfadem zavazné
stanovisko z hlediska dopravy na mistnich komunikacich II. — IV. ti. v€etné vefejné piistupnych
aéelovych komunikaci. Zadost byla podana pied timto datem, a proto byla dolozena vyjadienimi UMC
Praha 11, odboru spravy majetku, jako silni¢niho spravniho Gfadu. Podminky uvedené ve vyjadreni byly
posouzeny, jako by se jednalo o podminky uvedené v zdvazném stanovisku.
UMC Praha 11, odbor vystavby, jako vodopravni Gtad ¢,j. MCP11/17/011860/OV/Kut ze dne 22.2.2017

- souhlasné zivazné stanovisko bez podminek
MHMP, odbor pamétkové péce - ¢.j. MHMP 1280638/2016 ze dne 21 .7.2015

- souhlasné stanovisko bez podminek
MHMP, odbor ochrany prosttedi - &j. MHMP 1607999/2016 ze dne 14.9.2016

- souhlasné vyjadieni a stanovisko s podminkou
MHMP, odbor ochrany prostiedi - ¢.j. MHMP 1813812/201 6/EIA/3467P/Pis ze dne 17.10.2016

- sdéleni zamér nepodIéhd zjistovacimu fizeni dle zékona & 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na

zivotni prostiedi

MHMP, odbor tizemniho rozvoje - ¢.j. MHMP 1332020/2016 ze dne 24.8.2016

- souhlasné vyjadieni bez podminek
MHMP, odbor dopravnich agend - ¢.j. MHMP-1401639/2016/04/Da ze dne 15.8.2016

- souhlasné stanovisko s podminkami
MHMP, odbor Kancelaf feditele Magistratu - ¢.j. MHMP 1369758/2016 ze dne 8.8.2016

- souhlasné stanovisko bez podminek

Hasi¢sky zachranny sbor hl. m. Prahy — ¢.j. HSM-7472-2/2016 ze dne 6.6.2016
- souhlasné stanovisko bez podminek
Hygienicka stanice hl. m. Prahy — ¢.j. HSHMP 34781/2016 ze dne 23.5.2016
- souhlasné stanovisko s podminkou
Policie CR, Krajské feditelstvi policie hl. m. Prahy — ¢j. KRPA-266318-2/CJ-2016-0000DZ ze dne

24.11.2016
- souhlasné stanovisko s podminkami, jejichz obsah nelze pievzit do vyroku rozhodnuti

Navrh byl dale dolozen vyjadienimi a stanovisky téchto spravcil inzenyrskych siti:
NIPI — zn. 108160118 (108/208) ze dne 9.8.2016
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DP svodna komise — zn. 100130/28Kol401/1601 ze dne 20.7.2016

TSK - zn. TSK/24910/16/5400/Me ze dne 16.8.2016 vietné koordinacniho vyjddieni ze dne 11.8.2016 zn.
1583/16/5600/Mit

PVK, as. -zn PVK 40971/0TC/16 ze dne 22.7.2016

PVS, a. s. - zn. 3193/16/2/02 ze dne 10.8.2016

Povodi Vitavy — zn. 42165/2016-263 ze dne 9.8.2016

PREdistribuce, a. s. —zn. 300034897 ze dne 26.8.2016

PREdistribuce, a. s. —zn. 25092139 ze dne 14.9.2016

PREdistribuce, a. s. —zn. 25092180 ze dne 14.9.2016

Prazska plynarenska Distribuce, a. s. - zn. 2016/0SDS/05115 ze dne 9.1.2017
Prazska plynarenska Distribuce, a. s. —zn. 0040519368, 459864 ze dne 1.9.2016
Prazska teplarenska as. — vyznaceni na situaci ze dne 17.3.2016

Eltodo Citelum, a. s. —zn. VPD_2016 1667 ze dne 19.7.2016

Ministerstvo obrany CR VUS — vyznaceni na situaci zn. UP-497/2-739-2015 ze dne 21.3.2016 a zn. UP-
497/10-435-2016 ze dne 1.8.2016

Ministerstvo vnitra CR — vyznaceni na situaci ze dne 14.3.2016

Ceské radiokomunikace, a. s. —zn. UPTS/OS/134940/2016 ze dne 19.4.2016
Cetin — Ceska telekomunikaéni infrastruktura - zn. 650097/16 ze dne 15.7.2016
Vodafone Czech Republic, a.s. — zn. MW00000412364273 ze dne 15.6.2016
T-Mobile Czech Republic, a. s. —zn. E20373/16 ze dne 9.8.2016

Air Telecom, a.s., UNI Promotion - zn. 111407482 ze dne 25.3.2016
COPROSYS, as. -ze dne 4.8.2016

ICT Support, s. r. 0. —zn. 000017034 2rsti ze dne 4.4.2016

iLINE s.r.0. —zn. 2292 ze dne 10.3.2016

Cznet, s. 1. 0. —zn. 160800451 ze dne 15.3.2016

Miracle Network, spol. s r.0. — zn. MN/12385 /16/AM ze dne 24.3.2016

CEZ ICT Services, a.s. —zn. 0222421925 ze dne 11.3.2016

UPC CR —zn. E004871/16 ze dne 9.3.2016

SITEL, spol. s.r. 0. —zn. 1111601257 ze dne 13.3.2016

TeliaSonera Czech Republic, a.s., - zn. 1311600740 ze dne 13.3.2016

Planet A, a. s. —zn. 0000170342 ze dne 9.3.2016

Zadost byla dolozena nasledujicimi sdélenimi a doklady:

UMC Praha 11, odbor OSM SSU - rozhodnuti o dopravnim p¥ipojeni ¢.j. MCP11/17/010211/0OSM/Jan
ze dne 7.3.2017 s NPM dne 22.3.2017

MHMP, odbor evidence, spravy a vyuziti majetku — souhlasné vyjddieni vilastnika pozemkit parc. .
121/1, 122/4 kii. Seberov dotcenych navehovanym zdmérem ¢j. SVM/VP/1414250/16/sva ze dne
29.8.2016

MC Praha — Seberov - souhlas s umisténim stavby ,, Senior Rezidence Seberov*, K Hrncirim, Praha 11 —
Seberov ze dne 31.1.2017 na pozemcich parc. ¢ 12172, 117, 32/1, 99/1, 99/2, 99/3, 99/13, 1449/1, 1 449/9,
1449/10 kai. Seberov, jez jsou ve svérené spravé MC Prahy — Seberov.

Druzstvo namésti Seberov — souhlas s umisténim stavby ,, Senior Rezidence Seberov”, K Hrucirim,
Praha 11 — Seberov ze dne 30.1.2017 na pozemcich parc. ¢. 116/6 a 116/7 k.. Seberov, jeZ jsou ve
viastnictvi DruzZstva namésti Seberov.

UMC Praha 11, odbor vystavby — souhlasné vyjddieni k tizemnimu pldnu ¢.j. MCP11/16/050023/0OV/Krt
ze dne 15.9.2016

Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy — souhlasné vyjadreni k dokumentaci ¢.j. 7523/16 ze dne
19.82016



C.j. MCP11/17/035309/0V/Krt str. 14

Geodetické zaméfeni polohopisny a vyskopisny plan - zpracovatel; GEOMETRA spol. s r.o. zaméfil:
J. Her¢ik; zpracoval: R. Hadrava; 3/2016

Odborny posudek - posouzeni vlivu dopravniho pfitizeni ulice V ladech v diisledku vystavby domova pro
seniory; Ing. hradil, Ing. Uhlik; Leden 2015

Odborny posudek - kapacitni posouzeni nutnosti realizace levého odboCovaciho pruhu zulice

v orv o

K Hrné&ifam na parkovisté Senior rezidence Seberov; Ing. hradil, Ing. Uhlik; Ren 2016

Odborné stanovisko k vysledkiim kontaminace vody; Monitoring s.r.o.; Ing. M. Jankovska - vedouci
laboratore; 22.4.207 6

Odborné stanovisko k vysledkiim kontaminace Zeminy; Monitoring s.r.o.; Ing. M. Jankovska - vedouci
laboratote; 22.4.2016

Piedbézny inZenyrskogeologicky a geotechnicky priizkum v&etné posouzeni moznosti vsakovani
GEO LuCA,; Ing. L. Caithaml; RNDr. T. Heft Duben 2016

Dendrologicky priuzkum a navrh kéceni; zpracovatel; JENA - Ing. Jan Svejkovsky; 04/2016 Nakladani

s odpady; zpracovatel: RNDr. Jaroslav Riizicka; 06/2016

Svételng-technicky posudek - denni osvétleni a proslunéni a vliv na okolni budovy, Enviom s.r.o.,
Ing. Ondiej Zastéra, Cerven 2016

Studie hluku ze stavebni &innosti, Ing. Tomas Rozsival, Akustika Praha, 16. ¢erva 2076

Dokumentace pro izemni rozhodnuti - Akusticka studie, Ing. Tomas Rozsival, Akustika Praha,
16. ¢erva 2016

Zamér stavebnika byl posouzen odborem ochrany prostiedi Magistratu hl. m. Prahy a nepodléha
zjistovacimu Fizeni dle zdkona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zmeéné
nékterych souvisejicich zakonu, v platném znéni.

Vypoiadani s ndavrhy a ndmitkami aéastniki:

Utastnici neuplatnili Zidné navrhy ani namitky.

Vyporadani s vyjadienimi ucastnik k podkladiim rozhodnuti:

Ucastnici se k podkladéim rozhodnuti nevyjadrili.

Stavebni tfad v provedeném lzemnim fizeni pfezkoumal predlozenou zadost, projednal ji s ucastniky
fizeni a dotenymi organy a zjistil, Ze jejim uskuteénénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim
zakonem, piedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pfedpisy. Umisténi stavby je v souladu se
schvalenou izemné planovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym pozadavkim na vystavbu.

Umisténi stavby je v souladu s pozadavky zvlastnich piedpisi, podle nichz posuzuji stavbu dotéené
organy. Piedlozena stanoviska dotéenych organi byla zkoordinovana a jejich pozadavky, které nejsou
obsazeny v obecné platnych pravnich piedpisech a nevyzadovaly upravu navrhu, byly zahrnuty
do podminek rozhodnuti.

Stavebni tifad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisti ve
vyroku uvedenych.

Upozornéni:

Magistrat hl. m. Prahy, odbor pamatkové péfe upozoriiuje, ze zdmér je zamySlen na Uzemi
s archeologickymi nalezy a stavebni ma od doby piipravy stavby oznamovaci povinnost dle § 22 odst. 2
zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, vici Archeologickému
Gstavu. Stavebnik je povinen umoZnit Archeologickému tstavu nebo oprdvnéné organizaci provést na
dotéeném tzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Utad méstské éasti Praha 11, odbor zivotniho prostiedi upozoriiuje, Ze stavba je podle predlozené
projektové dokumentace v kolizi se devinami rostoucimi mimo les a ke kaceni dievin je nezbytné
povoleni pfisluiného organu ochrany piirody tj. Utad MC Praha — Seberov.
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Pouéeni uéastniku:
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dni ode dne jeho oznameni k Magistratu hl. m. Prahy,
Jungmannova 335, Praha 1, podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym poétem stejnopisi tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu organu
aaby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li icastnik potfebny poCet stejnopisii, vyhotovi
je spravni organ na naklady Gcastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlej$i ustanoveni. Odvolani jen proti odavodnéni rozhodnuti je nepiipustné.

Stavebni Gifad po dni nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti doru¢i Zadateli stejnopis pisemného
vyhotoveni tizemniho rozhodnuti opatfeny dolozkou pravni moci spolu s ovéfenou grafickou pfilohou,
stejnopis pisemného vyhotoveni Gizemniho rozhodnuti opatfeny dolozkou pravni moci doruci také mistné
piisluinému obecnimu Gfadu, pokud neni stavebnim ufadem, a jde-li o stavby podle § 15 nebo 16
stavebniho zakona, také stavebnimu tiradu prislusnému k povoleni stavby.

Rozhodnuti ma podle § 93 odst. 1 stavebniho zékona platnost 2 roky. Podminky rozhodnuti o umisténi
stavby plati po dobu trvani stavby ¢&i zafizeni, nedo3lo-li z povahy véci k jejich konzumaci.

tisk (ifedniho razitka

|

Ing. Jarmila Preradova
vedou¢i odbory vystavby

Za spravnost vyhotoveni: Ing. Lucie Krtickova

Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona & 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 17 odst. 1 pism. f)
ve vy&i 20000 K&, polozky 17 odst. 1 pism. €) ve vysi 1000 K¢ ¢j. celkem 21000 K¢, byl zaplacen.

Toto rozhodnuti, musi byt vyvéSeno po dobu 15 dni.

VaveReno dne: cnnnimemsannss BB ANE: ovmvmmmaarn

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti oznameni.
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Obdrizi:

Zadatel (do viastnich rukou)
AED project, a.s., — zastupce zadatele

Ucastnici Fizeni podle § 83 odst. 1, pism. b) stavebniho zdkona
HI. m. Praha, zastoupend Institutem planovani a rozvoje HMP, IDDS: ¢2zmahu

Ostatni ucastnici Fizeni (doruceni verejnou vyhidaskou)

UMC Praha - Seberov - tiFedni deska, K Hrnéiftim &.p. 160, Praha 4-Seberov, 149 00, s zadosti

o vyveseni na Gfedni desce po dobu 15 dnii

UMC Praha 11 - iFedni deska, Opatovska &.p. 874/25, 149 00 Praha 415, s zadosti o vyvéseni na dfedni
desce po dobu 15 dnil

Dotcené organy
Magistrat hl. m. Prahy, IDDS: 48ia97h, dorucuje se odboriim:
- odbor pamatkové péce (OPP),
- odbor ochrany prostiedi (OCP),
- odbor dopravnich agend (ODA),
- odbor bezpecnosti a krizového fizeni (BKR),
- odbor tzemniho rozvoje (UZR),
UMC Praha 11 - odbor spravy majetku (OSM),, odd. dopravy a silni¢ni spravni tifad, Ocelikova &.p.
672/1, Praha 4-Héje, 149 00 Praha 415
UMC Praha 11 - odbor zivotniho prostiedi, Vidimova ¢&.p. 1325/2, Praha 4-Chodov, 149 00 Praha 415
UMC Praha 11 - OV, vodopravni ufad, Vidimova ¢.p. 1325/2, 149 00 Praha 4-Chodov
Hasi¢sky zachranny sbor hl. m. Prahy, IDDS: jm9aa6j
Hygienicka stanice hl. m. Prahy - pobocka jih, IDDS: zpgai2i
Policie CR, Krajské feditelstvi Police Hlavniho mésta Prahy, odbor sluzby dopravni policie, IDDS:
rkiaiSy

Na védomi
Druzstvo Centrum Seberov, IDDS: 9ka76vr

Institut planovani a rozvoje HMP, evidence UR, pi. Faktorova, Vysehradska &.p. 2077/57, Praha 2-Nové
Mésto, 128 00 Praha 28

spis




